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भाग - १ 

शहरी योजना तथा भवन ननर्ााण ऐन, २०८२ 

प्रस्तावनााः 
कीनतापरु नगरपानिका के्षत्र नभत्र तीव्र रुपर्ा भइरहेको शहरीकरण र नयााँ 
भवन तथा सडकहरु ननर्ााण कायािाई व्यवस्स्थत र योजनाबद्ध रुपर्ा अगानड 
बढाई व्यवस्स्थत र सनु्दर कीनतापरु नगर ननर्ााण गना दीर्ाकािीन सोच 
सहहतको शहरी योजना तथा भवन ननर्ााण ऐन तयार गरी स्थानीय सरकारको 
शहरी योजना तथा भवन ननर्ााण सम्बन्धी कार्काजिाई पारदशी, जवाफदेही, 
जनउत्तरदायी र र्ापदण्डर्ा आधाररत बनाउन स्थानीय सरकार संचािन ऐन, 
२०७४ को दफा १०२ (२) बर्ोस्जर् कानूनी व्यवस्था गना वान्छनीय 
भएकोिे, कीनतापरु नगरपानिकािे यो ऐन जारी गररएको छ । 
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पररच्छेद – १ 

प्रारस्म्भक 

1. संस्क्षप्त नार् र प्रारम्भाः 
(१) यस ऐनको नार् “ शहरी योजना तथा भवन ननर्ााण 

ऐन,२०८२” रहेको छ ।  

(२) यो ऐन स्थानीय राजपत्रर्ा प्रकास्शत भएको नर्नतबाट 
प्रारम्भ हनुछे ।  

2. पररभाषााः हवषय वा प्रसङ्गिे अको अथा निागरे्ा यस ऐनर्ा:  

2.1. “असम्बद्ध” (Detached) भवन भन्नािे एक आपसर्ा नजोनडएका 
भवन वा संरचना सम्झन ुपदाछ। 

2.2. “अदाित” भन्नािे सवोच्च अदाित, उच्च अदाित, स्जल्िा 
अदाितिाई सम्झन ुपदाछ र सो शब्दिे नगरपानिकाको न्याहयक 
सनर्नत वा अन्य अधा न्याहयक ननकाय सर्ेतिाई जनाउंदछ । 

2.3. “आधारभतू ननर्ााण र्ापदण्ड “ भन्नािे नगर हवकास ऐन २०४५, 

भवन ऐन २०५५ र भवन संहहता, २०६० अनरुुपका  
व्यवस्थाहरुिाई कायाान्वयनर्ा ल्याउन तयार गररएको बस्ती 
हवकास, शहरी योजना तथा भवन ननर्ााणसम्बन्धी आधारभतू 
ननर्ााण र्ापदण्ड, २०७२ सम्झन ुपदाछ। 

2.4. “आहका टेक्ट/इस्न्जननयर ” भन्नािे नपेाि इस्न्जननयररङ्ग पररषदर्ा 
दताा भइ इस्न्जननयररङ्ग व्यवसाय गने अनरु्नत प्राप्त हवशषेज्ञ 
प्राहवनधक सम्झन ुपदाछ। 
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2.5. “आवासीय र्नत्व” (Residential Density) भन्नािे कुनै ननस्ित 
के्षत्रर्ा भएको र्रको संख्या सम्झन ुपदाछ। 

2.6. “ई.वी.पी.एस (e-BPS)” भन्नािे कीनतापरु नगरपानिकािे तयार गरी 
िाग ुगरेको हवद्यतुीय नक्सा पास प्रणािी सम्झन ुपदाछ । 

2.7. “क” वगाका भवन “भन्नािे भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ (क) 
बर्ोस्जर्का हवशषे प्रकारका ठूिा भवन तथा संरचनाहरुिाई 
सम्झन ुपदाछ।  

2.8.  “हकरण सतह (Light Plane)” भन्नािे सेटव्याक रेखार्ानथ 
सडकको अनधकार के्षत्र र दवैु तफा को सेटव्याक जोड्दा हनु 
आउन ेयोगफिको दईु गणुा उचाइबाट सडकको अको तफा को 
सेटव्याक रेखा जोड्ने काल्पननक सतह सम्झन ुपदाछ। 

2.9. “कीनतापरु नगरपानिका के्षत्र” भन्नािे नेपाि सरकारिे चार हकल्िा 
खोिी तोकेको कीनतापरु नगरपानिकाको सम्पूणा भौगोनिक क्षेत्र 
सम्झन ुपदाछ । 

2.10. “कोठाको उचाइ” भन्नािे तयारी भईुको सतहदेस्ख र्ानथ तयारी 
नसनिङ्गको सतहसम्र्को दूरी सम्झन ुपदाछ।  

2.11. “कोर एररया (सम्पदा वस्स्त, र्ना क्षते्र) भन्नािे” अनसुचुी २ 
बर्ोजीर्को नक्सार्ा अंहकत गररएको यस नगरपानिका नभत्रको 
भौगनिक क्षेत्रिाई सम्झन ुपदाछ। 

2.12. “ख” वगाका भवन” भन्नािे भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ (ख) 
बर्ोस्जर् भईु तल्िाको के्षत्रफि १००० वगाहफट भन्दा बढी 
क्षेत्रफि, ३ तल्िा भन्दा अग्िो वा Structural Span ४.५ नर्टर 
भन्दा बढी भएको भवन सम्झन ु पदाछ। ख” वगाका भवन 
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ननर्ााणको नक्सा बनाउाँदा वा भवन ननर्ााण गदाा Nepal 

Engineering Council र्ा दताा भएको इस्न्जननयर वा 
आहका टेक्टबाट र्ात्र गराउन ुपदाछ । यस्ता भवन ननर्ााण गदाा 
NBC 101-114/NBC 206-208 का प्रावधान पािना गनुा पदाछ । 

2.13. “खलु्िा भाग (Open Space)” भन्नािे प्िटर्ा अगानड, पछानड र 
दायााँ बायााँ सेटब्याकको रुपर्ा खलु्िा छानडएको र आकास तफा  
खलु्िा रहेको (Open to Sky) भाग सम्झन ुपदाछ। यस शब्दिे 
बस्ती हवकास क्षेत्रनभत्र अत्यावश्यक सावाजननक पूवााधार सेवा 
हवस्तार गना बाहेक कुनै भौनतक संरचना ननर्ााण गना ननषधे 
गररएको के्षत्र सर्ेत जनाउाँदछ । 

2.14. “ग” वगाका भवन” भन्नािे भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ (ग) 
बर्ोस्जर् भईु तल्िाको क्षेत्रफि १००० वगाहफट सम्र् र उचाइ 
३ तल्िा सम्र् वा Structural Span ४.५ नर्टर भन्दा कर् भएका 
हपल्िरवािा वा नसर्ेन्ट प्रयोग गररएका गारोवािा भवनहरु 
सम्झन ुपदाछ। “ग” वगाका भवन ननर्ााण गदाा NBC 201,202 र 
205 का प्रावधानहरुको पािना गनुा पदाछ । 

2.15. “ग्यािरी (Gallery)” भन्नािे भईुको के्षत्रफिर्ा बस्न ेसहुवधार्ा 
वहृद्ध हनु े गरी कुनै सभाकक्ष वा हिको गारोबाट बाहहरपहि 
ननकािेर बनाइएको बीचर्ा पने (Intermediate) भाग सम्झन ु
पदाछ।  

2.16. “र्” वगाका भवन” भन्नािे भवन ऐन, २०५५ को दफा ८(र्) 
बर्ोस्जर् क, ख, र ग वगार्ा नपरेका इंटा, ढुङ्गा, र्ाटो, बााँस, खर 
आदद प्रयोग गरी ननर्ााण भएको अनधकतर् दईु तल्िे भवन 
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सम्झन ुपदाछ। “र्” वगाका भवन ननर्ााण गदाा NBC 203/204 
का प्रावधानहरु पािना गनुापदाछ । 

2.17. “चोक (Court or Courtyard)” भन्नािे जनर्नको सतह वा सोभन्दा 
ति वा र्ानथ, परुा वा आसं्शक रूपर्ा भवन वा पखााििे र्रेेको 
ननर्ााणनभत्र वा बाहहर रहेको र आकासतफा  खलु्िा रहेको (Open 

to Sky) भाग सम्झन ुपदाछ। 

2.18. “छेका (Partition)” भन्नािे कुनै पनन भवन वा ननर्ााणका बीचका 
भागहरु छुट्याउनका नननर्त्त कुनै पनन प्रकारको भार ननिन ेगरी 
बढीर्ा एक तल्िासम्र्को उचाइ र्ात्र हनु े गरी उठाइन े वा 
िगाइन ेवार वा गारो आदद सम्झन ुपदाछ। 

2.19. “ग्राउण्ड कभरेज” भन्नािे ननर्ााण हनुे भवनिे ओगट्न ेजग्गाको 
भ–ूभागिाई सम्झन ुपदाछ। र्ानथल्िो तिार्ा क्यास्न्टिेभर कोठा 
प्रोजके्सन गरेको अवस्थार्ा त्यसिाई पनन ग्राउण्ड कभरेजर्ा नै 
निईनेछ र स्प्िन्थ एररयार्ा गणना नहनु ेपूरै वा आसं्शक रुपर्ा 
भवननभत्र पने चोक र्नुन बेसर्ेन्ट बनाएको अवस्थार्ा त्यसिाई 
पनन ग्राउण्ड कभरेजर्ा नै सर्ावेस गररन्छ । 

2.20. “जग्गा उपयोग प्रनतशत (Ground Coverage Percentage)”  
भन्नािे भवनको भईु तल्िाको क्षेत्रफि र भवन बने्न जग्गा वा 
र्डेरीको के्षत्रफिको अनपुातिाई १०० िे गणुा गदाा हनु आउन े
प्रनतशत सम्झन ुपदाछ। 

2.21. “जोनडएको भवन (Joined Building)” भन्नािे वेग्िावेग्िै स्वानर्त्व 
भएको एक आपसर्ा भारबहन अङ्गहरु संयकु्तरूपर्ा ननर्ााण 
भएको भवनहरु । 
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2.22. “झ्याि” भन्नािे कुनै पनन भवन वा ननर्ााणको नभत्री भागिाई 
आवश्यक पने प्राकृनतक उज्यािो र भेस्न्टिेसनको िानग 
बनाइएको ढोका बाहेकको खलु्िा भाग सम्झन ुपदाछ। 

2.23. “टााँनसएको भवन (Attached Building)” भन्नािे जग्गाको सााँध 
सीर्ानार्ा टााँसेर बनाउन प्रस्ताव गररएको वा बनाएको भवन 
सम्झन ुपदाछ। 

2.24. “डवि फ्रन्टेज प्िट (Double Frontage)” भन्नािे कनार प्िट 
बाहेक दईुवटा बाटोहरु तफा  र्ोहडा भएको प्िट सम्झन ुपदाछ। 

2.25. “डेउढी (Porch)” भन्नािे कुन ैपनन भवनको प्रवेशद्वार अगानडपहि 
र्ानथबाट ढाकेर बनाइएको भाग सम्झन ुपदाछ। 

2.26. “तल्िा (Storey)” भन्नािे भवन वा ननर्ााणको दईु भ ुाँइहरु (Floor) 
वा छाना बीचको भाग सम्झन ुपदाछ। 

2.27. “थप वा पररवतान” भन्नािे र्ापदण्डर्ा भए अनसुार के्षत्रर्ा 
पररवतान वा उचाइर्ा पररवतान वा भवनको कुनै भाग हटाउने 
वा कुनै गारो अथवा त्यसको भाग काट्न ेर झ्याि, ढोका, दिान 
जडान गने, छेक वार िगाउन ेकिर्, बीर्, भईु वा आवतजावतका 
कुनै पहुाँचिाई बन्द वा पररवतान गने काया सम्झन ुपदाछ। 

2.28. “नगरपानिका” भन्नािे कीनतापरु नगरपानिका सम्झन ुपदाछ ।  

2.29. “नगरसभा” भन्नािे कीनतापरु नगरपानिकाको नगरसभा सम्झन ु
पदाछ । 

2.30. “नगरकायापानिका” भन्नािे कीनतापरु नगरपानिकाको 
नगरकायापानिका सम्झन ुपदाछ ।  
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2.31. “ननकास” भन्नािे वषााको पानी, ढि वा प्रयोग गररएको पानीको 
ननकासको िानग बनाइएका नािी (Conduit Channel) सम्झन ु
पदाछ। 

2.32. “ननजी ग्यारेज” भन्नािे कुनै पनन प्रकारका ननजी बाहनहरु पाहका ङ्ग 
गनाको नननर्त्त बनाइएको वा प्रयोग गररएको भवन वा त्यसको 
भाग सम्झन ुपदाछ। 

2.33. “ननयस्न्त्रत भौनतक योजना (Secured Physical Plan)” भन्नािे ननयस्न्त्रत 
रूपर्ा र्ात्र प्रयोग हनुे, सााँध सीर्ानािाई पखााि िगाएर सरुस्क्षत 
गररएको भौनतक योजना सम्झन ुपदाछ। 

2.34. “ननर्ााण रेखा (Building Line)” भन्नािे  कुनै पनन ननर्ााणको नननर्त्त 
भहवष्यर्ा हवस्तार गना सहकने बाटो र्ाटो वा भइरहेको बाटोिाई 
नबस्तार गने क्रर्र्ा अनधकार प्राप्त अनधकारीिे तोहकददएको 
ननस्ित रेखा सम्झन ुपदाछ । सो शब्दिे सेटव्याक िाइन (Set 

Back Line) सार्ान्यत: प्िटको सीर्ानासाँग सर्ानान्तर हनुेगरी 
सडकको प्रकृनत हेरी एउटा ननस्ित दूरीर्ा तय गरेको रेखा 
सरे्तिाई जनाउाँदछ। 

2.35. “ननर्ााण” भन्नािे कुनै पनन ननर्ााण (Structure) को कुनै पनन भाग 
जनुसकैु उद्देश्यिे र जनुसकैु सार्ग्रीिे बनाइएको भए तापनन 
र्ाननसको आवासको नननर्त्त होस ्वा नहोस ्र जस अन्तगात जग 
स्प्िन्थ (Plinth), गारोहरु, भईु, छाना, स्चम्नी, प्िस्म्बङ्ग र भवन 
सम्बन्धी अन्य सहुवधाहरुका साथै ननस्ित प्िेटफर्ा, वरण्डा, 
बादािी, कानेस (Cornice) वा बाहहर ननकानिएको भाग (Projection) र 
कुनै स्चन्ह वा बाहहर ननकानिएको कुनै ननर्ााण वा भागिाई छोप्न 
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वा छोप्ने उद्देश्यिे गररएको ननर्ााण वा गारोको कुन ैभाग सम्झन ु
पदाछ। 

2.36. “ननवास योग्य कोठा” भन्नािे  प्रायाः प्रयोगर्ा नआउने वा छोटो 
सर्यको िानग र्ात्र प्रयोग हनु े खािका बाथरुर्, शौचािय, 

भण्डार, कोररडोर जस्ता कोठाहरु बाहेक एक वा सो भन्दा बढी 
व्यस्क्तहरु बस्ने, सतु्न,े अध्ययन गने वा खान ेर भान्साको हकर्ा 
खाने वा बस्न ेउद्देश्यिे बनाइएको कोठा सम्झन ुपदाछ। 

2.37. “प्रर्खु”  भन्नािे कीनतापरु नगरपानिकाको प्रर्खु सम्झन ुपदाछ । 

2.38. “प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृत” भन्नािे कीनतापरु नगरपानिकाको 
प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृत वा प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृतको कार् 
गना तोहकएको व्यस्क्त सम्झन ुपदाछ। 

2.39. “पंस्क्तबद्ध आवास (Row Housing)” भन्नािे अगानड र पछानडपहि 
वा बीचर्ा खलु्िा भाग राखी जोनडएर बनेको भवनहरुको पंस्क्त 
सम्झन ुपदाछ। 

2.40. “पररवतान (Alteration)” भन्नािे एक हकनसर्को ननर्ााणको स्वीकृनत 
निई वा एक हकनसर्को उपयोगबाट अको हकनसर्को उपयोगर्ा 
फेरबदि गने वा के्षत्रफि वा उचाईर्ा थपर्ट गने वा आवत 
जावतका आधारर्ा नै पररवतान गने वा त्यसिाई बन्द गने वा 
स्वीकृत संरचनार्ा नै पररवतान गने जस्ता काया सम्झन ुपदाछ। 

2.41. “प्राहवनधक कर्ाचारी” भन्नािे कायााियको नक्सा शाखार्ा कार् 
गने ईस्न्जननयर, सव-ईस्न्जननयर, अनर्न जस्ता प्राहवनधक 
कर्ाचारीहरु सम्झन ुपदाछ ।  
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2.42. “प्राहवनधक सनर्नत” भन्नािे दफा १२९ बर्ोस्जर्को सनर्नतिाई 
सम्झन ुपदाछ। 

2.43. “प्िट (Plot)” भन्नािे बाहहरी सीर्ानाहरु स्पष्ट हनुेगरी खिेुको 
जनर्नको टुक्रा वा भाग सम्झन ुपदाछ। 

2.44. “प्िटको गहहराई (Depth)” भन्नािे प्िटको अगानड र पछानडको 
सीर्ाना बीचको दूरी (Horizontal Distnce) सम्झन ुपदाछ 

2.45. “स्प्िन्थ (Plinth)” भन्नािे कुनै पनन भवन वा ननर्ााणको जनर्नको 
सतहभन्दा र्ानथ भईु तल्िाको सतह सर्ान वा भईु तल्िाको 
सतह भन्दा र्नुनको भाग सम्झन ुपदाछ। 

2.46. “स्प्िन्थको क्षते्रफि (Plinth Area)” भन्नािे भनूर्गत तल्िा वा 
भईुतल्िाको गारो सहहतको भागिे ढाहकएको सम्पूणा भईुको 
(Covered Floor) के्षत्रफि सम्झन ुपदाछ। 

2.47. “फायर एस्स्टङ्गइुसर (Fire Extiguinsher)” भन्नािे आगो 
ननभाउनकािानग भवनर्ा रास्खने यन्त्र भने्न सम्झन ुपदाछ।  

2.48. “फायर सेपरेसन (Fire Separation)” भन्नािे आगो फैिावटिाई 
रोक्नको नननर्त्त गररएको भवन वा ननर्ााणहरुको हवभाजन सम्झन ु
पदाछ। 

2.49. “बाटो (Street)” भन्नािे कुनै पनन प्रकारिे सवासाधारण जनतािे 
हहंड्न ेगरेको वा कुन ैननस्ित सर्य सम्र्को िानग ननवााध रूपर्ा 
हहाँडेको साहवकको वा कुनै योजना अन्तगात प्रस्ताहवत भएको 
आवतजावतको नननर्त्त प्रयोग भएको भाग (Means of Acces) सम्झन ु
पदाछ । सो शब्दिे सडकको पेटी,  ट्राहफक आइल्याण्ड,  
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सडकका रुखहरु, रेनिङ्ग जस्ता बाटोको अनधकार क्षेत्रनभत्र पने 
सम्पूणा भाग सरे्तिाई जनाउाँदछ । 

2.50. “बाटोको उचाइ वा ग्रडे (Street Level or Grade)” भन्नािे प्िटको 
अगानडपहि औपचाररक रूपर्ा ननधाारण गररएको बाटोको केन्रीय 
रेखाको उचाइ (Elevation) सम्झन ुपदाछ। 

2.51. “बाटोको रेखा (Street Line)” भन्नािे बाटोको अनधकार क्षेत्र 
ननधाारण गने बाटोको दवैु साइडहरुको बाहहरी सीर्ा ननधाारण 
गने रेखा सम्झन ुपदाछ। 

2.52. “बादािी” भन्नािे आउन जान हनु े वा बस्न सहकने पाराहपट, 

ह्यान्डरेि, बािषेु्ट्रड सर्ेतको होररजेन्टि क्यास्न्टिेभर वा अन्य 
प्रोजके्सन सम्झन ुपदाछ। 

2.53. “ननदेशक सनर्नत” भन्नािे दफा १३१ बर्ोस्जर्को ननदेशक 
सनर्नतिाई सम्झन ुपदाछ । 

2.54. “बाहहर ननस्कन े बाटो (Exit)” भन्नािे कुनै पनन भवन वा 
ननर्ााणबाट बाहहर ननस्कने र्ाध्यर्को रूपर्ा प्रयोग हनु ेस्थान 
सम्झन ुपदाछ। 

2.55. “बाहहरी चोक” भन्नािे कस्म्तर्ा एकातफा  ननर्ााण नभई खलु्िा 
रहेको वा एकातफा  नर्रेरएको चोक सम्झन ुपदाछ। 

2.56. “नबद्यनुतय (नडस्जटि) हस्ताक्षर” भन्नािे हवधनुतय (ईिेक्ट्रोननक) 
कारोवार ऐन, २०६३ को दफा २ ण बर्ोस्जर्को नडस्जटि 
हस्ताक्षरिाई  सम्झन ुपदछा । 

2.57. “बइुाँगि वा छाना र्नुनको भाग (Attic)” भन्नािे  सरसफाइ 
सम्बन्धी (Sanitary) प्रयोजनर्ा आउने बाहेक स्टोरको नननर्त्त वा 
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खाना पकाउने, बस्ने वा पूजा गने जस्ता कार्को नननर्त्त उपयोग 
गररन ेभाग सम्झन ुपदाछ। 

2.58. “भवन संहहता” भन्नािे नेपाि सरकारिे स्वीकृत गरेको देशैभरी 
िागहुनु ेनपेाि राहष्ट्रय भवन संहहता सम्झन ुपदाछ ।   

2.59. “भर् याङ्गको ढकन (Stair Cover)” भन्नािे भर् याङ्गिाई ढाक्ने वा 
छोप्न ेउद्देश्यिे बनाइएको छाना सहहतको कुनै भाग वा ननर्ााण 
सम्झन ुपदाछ। 

2.60. “भवन एकीकरण (House Pooling)”  भन्नािे दईु वा सोभन्दा बढी 
एकि स्वानर्त्वका छुिा–छुिै र्रर्डेरीहरु एकीकरण गरी परुाना 
भवनहरुिाई भत्काएर नयााँ बने्न बहसु्वानर्त्वको एउटै भवन 
ननर्ााण गने कायािाइ सम्झन ुपदाछ । 

2.61. “भवन वा ननर्ााणको उचाइ” भन्नािे सर्ति छाना (Flat Roof) को 
हकर्ा प्रवशे सडकको केन्र सतहबाट भवनको र्ानथल्िो 
सतहसम्र्को उचाइ र पाखो छाना (Sloped Roof) को हकर्ा प्रबशे 
सडकको केन्र सतहबाट नभरािो छानाको अाँगािो सतहसम्र्को 
उचाइ सम्झन ुपदाछ। 

2.62. “नभत्री चोक” भन्नािे चारैनतरबाट ननर्ााण भइ र्ेररएको चोक 
सम्झन ुपदाछ । 

2.63. “भईु क्षते्रको अनपुात (Floor Area Ratio)”  भन्नािे भवनको सम्पूणा 
तल्िाहरुर्ा नननर्ात क्षेत्रफिको योगफििाई भवन बने्न जग्गा 
वा र्डेरीको के्षत्रफििे भाग गरेर आएको भागफि सम्झन ु
पदाछ । 
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2.64. “भईु (Floor)”  भन्नािे सार्ान्यतया भवन वा ननर्ााणको कुनै पनन 
तल्िाको तल्िो सतह सम्झन ुपदाछ। 

2.65. “भनूर्गत तल्िा वा कोठा (Basement or Cellar)”  भन्नािे जनर्न 
र्ाननएको सतहबाट परैु ति वा ०.९ नर्टरसम्र् भईुंर्ानथ 
बनाइएको भवनको सबभन्दा तल्िो भाग सम्झन ुपदाछ। 

2.66. “र्ानथल्िो तल्िा” भन्नािे परुा वा आंस्शक रूपर्ा ननर्ााण गररएको 
भवन वा ननर्ााणको भईु तल्िाको र्ानथको तल्िा सम्झन ुपदाछ। 

2.67. “नर्स्ित आवासीय भवन” भन्नािे कुनै तल्िा वा कोठा व्यापाररक 
वा अन्य प्रयोजनर्ा रहेको र बााँकी तल्िा वा कोठा आवासीय 
प्रयोजनर्ा रहेको भवन सम्झन ुपदाछ। 

2.68. “ परुानो र्िु बजार  के्षत्र ” भन्नािे हकनतापरु ररङ्ग रोड, तग:वपी 
(नगाउाँ दोबाटो) देस्ख नगाउाँ वािकुर्ारी र्स्न्दर सम्र् रहेको, 
बाटोिे छोएका एक हकत्ता जग्गाहरु (कोर एररया बाहेक) सम्झन ु
पदाछ । 

2.69. “रे्जाननन फ्िोर (Mezzanine Floor)” भन्नािे तल्िो तल्िाबाट र्ात्र 
जान े बाटो भएको जनर्नको सतहभन्दा र्ानथ रहेको कुनै दईु 
तल्िाहरुको बीचर्ा पने भाग सम्झन ुपदाछ। 

2.70. “निफ्ट (Lift)” भन्नािे र्ाननस वा वस्तहुरुिाई हवनभन्न तल्िाहरुर्ा 
पगु्न वा परु् याउनको नननर्त्त जडान गररएको हवद्यतुीय यन्त्र 
सम्झन ुपदाछ। 

2.71. “िोफ्ट (Loft)”  भन्नािे नभरािो परेको छानाको बााँकी रहेको 
भागर्ा नननर्ात भईुको सार्ान्य सतहभन्दा र्ानथ रहेको अनधकतर् 
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१ नर्टर  को उचाइ भएको भण्डार (Store) गने उद्देश्यिे बनाइएको 
वा उपयोग गररएको भाग सम्झन ुपदाछ। 

2.72. “वाययुान” भन्नािे वाययुान भन्नािे हावाको प्रहक्रयाद्वारा 
वायरु्ण्डिर्ा आधाररत हनु सक्ने जनुसकैु यन्त्र र सो शब्दिे 
जनर्ननसत गााँनसएको वा नगााँनसएको बिेनु, हवाइ जहाज, 

हेनिकप्टर, चङ्गा,  ड्रोन, ग्िाइडर, ह्यांग ग्िाइडर,र्ाइक्रोिाइट, 

बिेनु र उड्ने अन्य जनुसकैु यन्त्रिाई सम्झन ुपदाछ। 

2.73. “हवकास” भन्नािे जनर्नको कुनै पनन सतह वा भागर्ा गररन े
ननर्ााण वा भइरहेको ननर्ााण कायािाई पररवतान गरी नयााँ रुप 
ददने वा ननर्ााण गने प्रहक्रया सम्झन ुपदाछ। 

2.74. “हवर्ानस्थि क्षते्र” भन्नािे हवर्ानस्थि वा हवाइ उडान र 
अवरणको सरुस्क्षत सञ्चािन तथा ननयन्त्रण गने वा तत्सम्बन्धी 
आवश्यक सूचना तथा जानकारी आदान प्रदान गने कार्को 
नननर्त्त प्रयोग हनुे कुनै यन्त्र तथा सञ्चार वा उड्डयन सहायक 

)नेनभगेसनि एड (उपकरणहरू जडान भएका वा नभएका सबै 
स्थान, भवन, टहरा,टावर, धावनर्ागा आदद सम्झन ुपदाछ। 

2.75. “हवर्ानस्थि” भन्नािे वाययुान प्रस्थान वा अवतरण गने कार्को 
नननर्त्त पूरा वा आंस्शक रूपर्ा प्रयोग हनु ेकुनै ननस्ित वा सीनर्त 
जि वा स्थि के्षत्र र सो शब्दिे त्यस के्षत्रर्ा रहेका वा त्यस 
के्षत्रसाँग सम्बस्न्धत सबै भवन, टहरा, धावनर्ागा सरे्तिाई र्रेरएको 
सरुस्क्षत स्थि सम्झन ुपदाछ। 

2.76. “वेसरे्न्ट” भन्नािे पूणा वा आसं्शक रुपिे जनर्नर्नुन रहेको 
भवनको तल्िा सम्झन ुपदाछ। 
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2.77. “व्यापाररक भवन” भन्नािे व्यापाररक प्रयोजनका िानग बनकेो 
भवन, सटर रास्खएको भवन वा आवासीय कर् व्यापाररक भवन 
सरे्त सम्झन ुपदाछ। 

2.78. “शौचािय” भन्नािे र्ाननसहरुिाई ददसा-हपसाब गनाका नननर्त्त 
बनाइएको पानी फ्िस गने वा पानी हाल्न हनुे व्यवस्था सहहतको 
कोठा वा यस्तै प्रकारको कुनै पनन भाग सम्झन ुपदाछ । 

2.79. “सरकार” भन्नािे संनधय सरकार, प्रदेश सरकार, स्थानीय सरकार 
सरे्तिाई सम्झन ुपदाछ । 

2.80. “सरकारी कायाािय वा ननकाय” भन्नािे राष्ट्रपनत तथा उप–

राष्ट्रपनतको कायाािय, सवोच्च अदाित, सङ्घीय संसद तथा सङ्घीय 
सरकारका सबै ननकायहरु, प्रदेश सभा तथा प्रदेश सरकारका सबै 
ननकायहरु, संवैधाननक ननकाय, नेपािी सेना, सशत्र प्रहरी बि 
नेपाि, नेपाि प्रहरी, प्रदेश प्रहरी, शैस्क्षक वा प्रास्ज्ञक संस्था 
िगायतका तीनवटै तहका सबै सरकारी कायाािय र अदाित 
सरे्त सम्झन ुपदाछ। 

2.81. “सारू्हहक आवास (Group Housing)”भन्नािे एकै संस्था वा 
ननकायिे सारू्हहक स्वानर्त्व भएको जनर्नर्ा नननर्ात गरेको एक 
तल्िे वा धेरै तल्िाहरु भएको बसोबास गने र्र वा स्थानहरुको 
सरू्ह सम्झन ुपदाछ। 

2.82. “सावाजननक ग्यारेज” भन्नािे कुनै पनन प्रकारका सवारी साधनहरु 
र्र्ात गना, भाडार्ा निन ददन, नबक्री गना, स्टोर गना, पाहका ङ्ग गनाको 
नननर्त्त बनाइएको वा प्रयोग गररएको ननजी ग्यारेज बाहेकको 
भवन वा त्यसको भाग सम्झन ुपदाछ। 
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2.83. “सावाजननक भौनतक योजना (Public physical plan)”  भन्नािे केही 
स्वानर्त्व कतााहरुिे आफ्नो िगानीर्ा हवकास गरेको तर नतनका 
सडक, खलु्िा के्षत्र आदद सावाजननक प्रयोगको िानग सर्ेत खलु्िा 
गररएको भौनतक योजना सम्झन ुपदाछ। 

2.84. “सेटव्याक (Set Back)” भन्नािे आफूिे आफ्नो जग्गार्ा भवन 
वनाउाँदा भवनको वाहहरी गारो र सााँध सीर्ाना, सावाजननक सम्पस्त्त 
र सडक अनधकार के्षत्रवाट छाड्नपुने न्यूनतर् दूरी सम्झन ु
पदाछ। 

2.85. “सेवा र्ागा” भन्नािे सहुवधा वा सेवा परु् याउन ेउद्देश्यिे सार्ान्यत: 
भवन वा प्िटको पछानड पहि रहेको बाटो सम्झन ुपदाछ। 

2.86. “सेवा सहुवधा” भन्नािे सडक, बाटो, खलु्िा क्षेत्र, पाका , र्नोरञ्जन 
क्षेत्र, खेिरै्दान, बगैचा, खानेपानी, हवद्यतु आपूनता, सडक बत्ती, ढि, 

सावाजननक ननर्ााण कायाहरु र अन्य सेवा सहुवधा तथा आवश्यक 
हवषयहरु सम्झन ुपदाछ। 

2.87. “सडकको अनधकार क्षते्र (Rights of Way)” भन्नािे प्रचनित ऐन, 

ननयर् तथा स्वीकृत र्ापदण्डिे तोकेको सडकको चौडाइ वा 
सडकको आफ्नो अनधकार क्षेत्र सम्झन ुपदाछ। 

पररच्छेद – २ 

भवन ननर्ााण अनरु्नत प्रकृया 

3.    भवन ननर्ााण गना अनरु्नत निनपुने: (१) नगरपानिका क्षेत्रनभत्र ननर्ााण 
हनु ेजनुसकैु भवन वा संरचना ननर्ााण गनुापवुा ननधााररत प्रकृया पयुााई 
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नगरकायापानिको कायााियबाट ननर्ााणको अनरु्नत निएर र्ात्र ननर्ााण 
काया अगानड बढाउन ुपदाछ। 

(२) भवन ननर्ााणको अनरु्नत निन भवन ननर्ााण कताािे भवन ऐन, 

२०५५ र यस ऐन अनसुार जनु वगाको भवन बनाउन ेहो, कस्म्तर्ा 
सोही वगाको प्राहवनधकबाट भवनको नक्सा र संरचनागत योजना र ढााँचा 
(Structural Plan and Design) आदद तयार गरी पेश गनुा पदाछ । 

4. भवन ननर्ााण गदाा प्राहवनधक ननररक्षण तथा सपुररवेक्षण गनुा पने: (१) भवन 
ननर्ााणको िानग भवन ननर्ााण कताािे भवन ननर्ााण अवनध भरका िानग 
भवन ऐन, २०५५ िे तोकेको योग्यता पगुकेो प्राहवनधकसाँग भवनको 
प्राहवनधक ननरीक्षण तथा सपुरीवेक्षण गने सम्झौता गरी भवनको ननयनर्त 
प्राहवनधक ननरीक्षण तथा सपुरीवेक्षण गराउन ुपदाछ । 

(२) नगरपानिकािे भवन ननर्ााण तथा नक्सा पास प्रयोजनका िानग 
भवन ऐन, २०५५ िे ननधाारण गरे अनसुारको योग्यता पगुकेा 
प्राहवनधकहरुको रोष्टर, स्थानीय तहर्ा भवन ननर्ााण गना पाउन ेतानिर् 
प्राप्त नसकर्ी, डकर्ी आददको रोष्टर तयार गरी सावाजननक गनुापने तथा 
नक्सा पास प्रकृयार्ा एकरुपता र सहजता ल्याउन नक्सा हकताब आदद 
तयार गरी सोही अनसुार कायाान्वयन गनुा गराउन ुपदाछ । 

5. भवन ननर्ााण अनरु्नतका िानग दरखास्त ददनपुने: (१) भवन ननर्ााणको 
अनरु्नतका िानग भवन ननर्ााण कताािे नगरपानिकािे तोहकददएको 
हववरणहरु (ननवेदन र हववरण सहहतको नक्सा हकताब, भवनको नक्सा, 
भवनको बने्न जग्गाको िािपजुाा िगायत हकभोगको ननस्सा, अरुको 
हकभोगको जग्गार्ा भवन ननर्ााण गने भए ननजको हकभोगको ननस्सा 
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सहहत र्न्जरुीको निखत, भवनको संरचनागत योजना (Structural Plan), 

ननर्ााणको सपुरीवेक्षण गने प्राहवनधकसाँग भएको सम्झौता आदद 
दस्तावेजहरु) दरखास्त साथ सर्ावेस गनुापदाछ।गठुीको हकर्ा रैतानी 
नभएको जग्गाको सम्बस्न्धत गठुी संस्थान वा अन्य सम्बस्न्धत ननकायको 
नसफाररस सर्ेत पशे गनुापदाछ। 

(२) नगरपानिका के्षत्रर्ा भवन ननर्ााण गना चाहन ेव्यस्क्त, संस्था वा 
सरकारी ननकायिे भवन ननर्ााण गने अनरु्नतका िानग भवनको नक्सा 
सहहत तोहकएको ढााँचार्ा आवश्यक कागजात र हववरणहरु संिग्न गरी 
नगरपानिका सर्क्ष दरखास्त ददनपुदाछ ।  

(३) भवन ननर्ााण गने अनरु्नतका िानग दरखास्त ददाँदा कुनै सरकारी 
ननकायिे राहष्ट्रय सरुक्षाको दृहष्टकोणिे भवनको नक्सा पेस गना ननर्ल्न े
भएर्ा त्यस्तो दरखास्तर्ा भवनको िम्बाइ, चौडाइ ,उचाइ, तिा, तथा 
जम्र्ा क्षेत्रफि जस्ता हववरणहरु र्ात्र उल्िेख गनुापदाछ। 

 

6. जाचाँवझु गने: (१) भवन ननर्ााण गने अनरु्नतको िानग दरखास्त परेको 
सात ददननभत्र प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृतिे सो दरखास्त रीतपूवाकको छ 
छैन जााँचबझु गरी/गराई रीत नपगुकेो भए रीत पयुााउन िगाई 
रीतपूवाकको दरखास्त निन ुपदाछ। 

(२) रीतपूवाकको दरखास्त परेपनछ नगरपानिकािे त्यस्तो 
भवनको ननर्ााणबाट कसैिाई र्काा पने भए आफूिाई र्काा पने हववरण 
खिुाई १५ ददननभत्र उजरुी गना आउनू भनी कायाािय, वडा कायाािय, 

साँनधयारहरुको र्रदैिो र भवन ननर्ााण हनुे ठाउाँर्ा सबैिे देख्न े गरी 
सूचना टााँस गनुापदाछ । 
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(३) नगरपानिकािे १५ ददनको सूचनाको म्याद सहकएको ३ ददन 
नभत्र सम्बस्न्धत प्रानबनधक र अन्य कर्ाचारी सर्ेत संयकु्त रूपर्ा खटाई 
दरखास्तर्ा उल्िेख भए बर्ोस्जर्को भवन ननर्ााण गना नर्ल्न ेननर्ल्ने 
कुराको जााँच गना िगाउन ुपदाछ । 

7.  प्रनतवेदन पेश गने: नगरपानिकाबाट खटाइएको कर्ाचारीको टोिीिे 
शहरी योजना तथा भवन ननर्ााण ऐन,२०८२ का प्रावधान बर्ोस्जर् भवन 
ननर्ााण गना नर्ल्न ेवा ननर्ल्न ेकुराको जााँचबझु गनाका िानग सजार्ीन 
गरी सजानर्नर्ा उपस्स्थत भएका व्यस्क्तिे भनकेा कुराहरु सरे्त खिुाई 
सजानर्न र्चुलु्का तयार गरी दरखास्तर्ा उल्िेख गरे बर्ोस्जर्को भवन 
ननर्ााण गना नर्ल्ने वा ननर्ल्न े व्यहोरा खिुाई त्यसरी जााँचबझु गना 
खहटएको नर्नतिे १५ ददन नभत्र कायाािय सर्क्ष प्राहवनधक प्रनतवदेन 
सहहत पशे गनुापदाछ । 

8. नक्सा पास गनुापने: प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृतिे स्थानीय सरकार 
सञ्चािन ऐन, २०७४ र प्रचनित भवन ननर्ााण ऐन बर्ोस्जर् कुनै भवनको 
भवन ननर्ााण अनरु्नत ददाँदा त्यस्तो भवनको नक्सा सरे्त पास गनुापदाछ 
। यसरी कुनै भवनको नक्सा पास गदाा भौनतक हवकास योजना र 
प्रचनित काननु बर्ोस्जर् ननधााररत र्ापदण्ड बर्ोस्जर् नक्सार्ा आवश्यक 
थपर्ट गरी पास गना सहकनछे । 

9. सचुना ददन ुपने: कर्ाचारीको टोिीिे ददएको प्रनतवेदन वा अन्य कुन ै
कारणिे भवन ननर्ााण गना अनरु्नत ददन ननर्ल्न ेभएर्ा प्रर्खु प्रशासकीय 
अनधकृतिे त्यसको कारण खिुाई त्यस्तो प्रनतवेदन प्राप्त भएको नर्नतिे 
७ ददननभत्र भवन ननर्ााणको िानग दरखास्त ददने ननवदेकिाई सूचना 
ददन ुपदाछ । 



खण्डः ८  कीर्तिपरु, श्रावण १ गते, २०८२ साल संख्या ३ 

19 

10. भवन ननर्ााणको अनरु्नत ददन:े (१) भवन ननर्ााणको अनरु्नत प्रदान 
गदाा भवन ननर्ााण गने अवनध सर्ेत तोहकददन ुपदाछ । 

(2) ननर्ााण गना अनरु्नत पाएको व्यस्क्त वा सरकारी कायााियिे 
त्यसरी अनरु्नत पाएको नर्नतिे दईु वषानभत्र त्यस्तो भवन ननर्ााण 
गनुा पनेछ । 

(3) उपदफा (२) बर्ोस्जर्को म्यादनभत्र भवन ननर्ााण गना नसहकने 
भएर्ा सोको कारण खिुाई त्यस्तो म्याद सहकन ुअगावै म्याद 
थपको िानग प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृत सर्क्ष दरखास्त ददन ु
पनेछ । 

(4) उपदफा ३ बर्ोस्जर् कुनै दरखास्त परेर्ा प्रर्खु प्रशासकीय 
अनधकृतिे पहहिे िागकेो दस्तरुको पााँच प्रनतशत दस्तरु निई दईु 
वषाको िानग भवन ननर्ााण गने म्याद थप गररददन सक्नेछ ।  

(5) उपदफा ४ बर्ोस्जर् म्याद थप भईसकेपनछ पनु: म्याद थप 
गररन ेछैन। 

(6) भवन ननर्ााणको अनरु्नत ददाँदा सम्पूणा ननर्ााणको अनरु्नत नददई 
पहहिो पटक अस्थाई ईजाजत पत्रका (नडहपनस) सम्र्को र्ात्र 
ननर्ााण अनरु्नत ददन ुपदाछ ।नगरपानिकार्ा ससु्चकृत नडजाइनरिे 
हवद्यतुीय (नडस्जटि) हस्ताक्षर प्रयोग गरी पेश गरेको अनिाइन 
दरखास्त (https://ebps.kirtipurmun.gov.np/) र कागजातहरु 
नगरपानिकार्ा रहेका हवनभन्न डेस्कका (रस्जषे्ट्रशन, टेस्क्नकि, 
वाडा, हफल्ड, एक्ज्यकेुहटभ, रेनभन्य,ु निगि डेस्क) कर्ाचारीिे 
चेक जााँच गरी नगरपानिकािे तोकेको राजश्व निई भवन अस्थाई 
ईजाजत प्रर्ाणपत्र ददनेछ । 

https://ebps.kirtipurmun.gov.np/
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(7) भवन ननर्ााण र्ापदण्ड अनसुार सो नडपीसी बनाइएको भए र्ात्र 
र्ानथल्िो तल्िाको ननर्ााण अनरु्नत ददन सहकनछे । भवन 
र्ापदण्ड तथा भवन संहहता अनसुार सो नडपीसी भए नभएको 
सपुरीवेक्षण गरी/गराई “क”, “ख” र “ग” वगाको भवनको हकर्ा 
भवनको स्वानर्त्व कताािे ननयकु्त गरेको भवन ऐन, २०५५ को 
दफा ११ (३) िे तोकेको योग्यता पगुकेो सपुरीवेक्षकबाट सरे्त 
प्रर्ास्णत गराई र्ापदण्ड र संहहता अनसुार भएर्ा र्ात्र र्ानथल्िो 
तिाको अनरु्नत प्रदान गनुापदाछ । यस नगरपानिकार्ा भवन 
संरचना ननर्ााण गदाा अस्थाई ईजाजत पत्र प्राप्त गरी डी.हप.सी 
िेभि सम्र्को काया सम्पन्न गरी सपुरस्ट्रकचरको िानग 
अनिाईन ननवेदन ददई नगरपानिकाबाट स्थाई ईजाजत पत्रको 
स्वीकृनत निइ सकेपनछ र्ात्र थप ननर्ााण काया गनुा पनेछ। 

(8) स्थाई ईजाजत पत्र निई भवन संरचना ननर्ााण गरी नगरपानिकािे 
तोकेको सर्यावनध नभत्र ननर्ााण काया सकी ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाण 
पत्र निन ु पनेछ । नगरपानिकाबाट भवन ननर्ााणका िानग 
स्वीकृनत प्रदान गररएको अवनधनभत्र ननर्ााण काया सम्पन्न हनु 
नसकेर्ा ननर्ााणकतााको ररतपवुाकको ननवेदनको आधारर्ा 
भवनको जनत तिाको ननर्ााण काया सम्पन्न भएको छ सोको 
ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र ददन सहकनेछ । यसरी ननर्ााण सम्पन्न 
प्रर्ाणपत्र निईसकेका भवनर्ा थप ननर्ााण काया गनुा परेर्ा ननर्ााण 
गनुापवुा प्रचनित र्ापदण्ड पगु्न ेगरी ननर्ााण कायाको पनुाः अनरु्नत 
निएर र्ात्र ननर्ााण काया गनुापदाछ । 
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(9) संस्थागत भवन, सभा सम्रे्िन भवन र सावाजननक भवन ननर्ााण 
गना नगरपानिकाबाट योजना अनरु्नत (Planning Permit) निएर र्ात्र 
नक्सापासको प्रहक्रया अगानड बढाउन ुपदाछ । 

(10) सावाजननक भवन र संरचनाहरु ननर्ााण गनुापवुा सम्बस्न्धत 
ननयर्नकारी ननकाय (गहृ र्न्त्रािय, नागररक उड्डयन प्रानधकरण, 

चिस्चत्र हवकास बोडा जस्ता ननकाय आदद) बाट पूवा स्वीकृनत 
निनपुने भए त्यस्ता ननकायहरुबाट स्वीकृनत निईसकेका 
आवेदकहरुको भवन ननर्ााण ननवेदन उपर र्ात्र नगरपानिकािे 
स्वीकृनतको कारवाही अगानड बढाउन ुपदाछ । 

(11) शैस्क्षक संस्थाहरुको भवन ननर्ााण गदाा अन्य प्रचनित र्ापदण्डको 
अनतररक्त स्शक्षा र्न्त्राियिे तोहकददएको र्ापदण्ड अनसुार भए 
नभएको यहकन गरेर र्ात्र भवन ननर्ााणको अनरु्नत प्रदान गनुा 
पदाछ । तर नेपाि सरकार तथा नगरपानिकािे तोकेको भवन 
ननर्ााणको आधारभतू र्ापदण्ड भन्दा िस्चिो हनुे गरी भवन 
ननर्ााण स्वीकृनत प्रदान गररन ेछैन ।  

(12) स्वास््य संस्थाहरु (अस्पताि, ननसाङ होर्, स्वास््य चौकी आदद) 
िे सो प्रयोजनका िानग भवन ननर्ााण गदाा स्वास््य तथा जनसंख्या 
र्न्त्राियिे ननधाारण गरेको सरुक्षा तथा अन्य र्ापदण्ड अनसुार 
भए नभएको यहकन गरेर र्ात्र भवन ननर्ाणको अनरु्नत प्रदान 
गनुापदाछ । तर नेपाि सरकार तथा नगरपानिकािे तोकेको 
भवन ननर्ााणको आधारभतू र्ापदण्ड भन्दा िस्चिो हनुेगरी भवन 
ननर्ााण स्वीकृनत प्रदान गररन ेछैन । 
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(13) प्राचीन स्र्ारक संरक्षण ऐन, २०१३ िागू हनुे के्षत्रर्ा परुातत्व 
हवभागको स्वीकृनत प्राप्त गरेको भवन ननर्ााण प्रस्ताविाई र्ात्र 
नगरपानिकािे ननर्ााण स्वीकृनत ददन सक्नेछ । 

(14) नगरपानिका क्षेत्रनभत्र पने िोकर्ागाहरुको छेउर्ा भवन ननर्ााण 
गना प्रचनित ऐन ननयर्हरु बर्ोस्जर् र नगरपानिकाको 
के्षत्रानधकारर्ा रहेको सडक आसपास स्वीकृत नगर यातायात 
गरुु योजना बर्ोस्जर् भवन ननर्ााण अनरु्नत निन ुपनेछ । 

(15) आवासीय प्रयोजनको स्वीकृनत प्राप्त गरेको भवन वा सोको केही 
अंश व्यापाररक प्रयोजनर्ा रहेर्ा सो भवन सम्पूणािाई स्वताः 
व्यापाररक भवन र्ानु्नपदाछ । तर, भउुपयोग के्षत्रको वगीकरणर्ा 
तोहकएका आवासीय क्षेत्रर्ा कुनै पनन भवनिाई व्यापाररक 
प्रयोजनर्ा ल्याउन सहकन ेछैन ।यस नगरपानिकाको परुानो र्िु 
बजार  के्षत्र बाहेक कुन ैपनन भवनर्ा सटर राखेर्ा कस्म्तर्ा 
१.५ नर्टर सेटव्याक छाड्न ुपदाछ।  

(16) भवन ननर्ााणको िानग रीतपूवाकको ननवदेन प्राप्त भएपनछ 
उजरुीका िानग ददइएको १५ ददनको म्यादनभत्र कसैिे उजरुी 
नगरेर्ा कर्ाचारीको टोिीिे र्ानथ उल्िेख गरे अनसुार ददएको 
प्रनतवदेन प्राप्त भएको नर्नतिे ७ ददन नभत्र प्रर्खु प्रशासकीय 
अनधकृतिे भवन ननर्ााणको अनरु्नत ददनपुदाछ । तर उजरुी 
परेर्ा वा हक बहेकर्ा ननणाय ददनपुने अवस्था बाहेक 
कर्ाचारीको टोिीिे र्ानथ उल्िेख गरे अनसुार प्रनतवदेन ददएको 
३० ददननभत्र प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृतिे भवन ननर्ााणको 
अनरु्नत प्रदान गनुापदाछ । 
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(17) उजरुीबाट भवन ननर्ााण गने जग्गार्ा तेरोर्ेरो भनी हक बहेक 
छुिाउन ुपने देस्खएर्ा प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृतिे त्यस्तो उजरुी 
परेको नर्नतिे ३५ ददननभत्र सम्बस्न्धत अदाित सर्क्ष उजरु गना 
जानू भनी पचाा खडा गरी सम्बस्न्धत ्पक्षहरुिाई जानकारी ददन ु
पदाछ । तर त्यस्तो जग्गा र्ध्ये केही भागर्ा र्ात्र हववाद परेको 
र त्यस्तो हववाद परे जनतको जग्गार्ा अदाितबाट ठहरे बर्ोस्जर् 
हनुगेरी बााँकी हववादरहहत जग्गार्ा भवन ननर्ााण गना र्न्जरुी गरी 
अको नक्सा सहहत दरखास्त ददएर्ा त्यस्तो दरखास्त प्राप्त भएको 
नर्नतिे १५ ददननभत्र प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृतिे भवन 
ननर्ााणको अनरु्नत ददन सक्नेछ । 

 

11. ननर्ााण कायाको सचुना पाहट राख्न ु पने: ननर्ााणाधीन “क” र “ख” 
वगाका भवनहरुको हकर्ा स्वानर्त्व कतााहरुिे ननर्ााणस्थिर्ा स्वीकृत 
भवन ननर्ााण अनरु्नतपत्र र नक्साका अनतररक्त भवनको नक्सा पास 
भएको नर्नत र भवनका आधारभतू र्ापदण्डहरु (Ground Coverage 

Percentage, Floor Area Ratio, ननर्ााण गदाा छाड्न ुपने Setback आदद 
हववरणहरु) ननर्ााण काया सम्पन्न नभएसम्र् सबैिे देख्ननगेरी होनडाङ्ग बोडा 
बनाई राख्न ुपदाछ । 

12. अनरु्नत ननिई बनाइएका भवन संरचना भत्काउन सहकन:े  
नगरपानिका क्षेत्रर्ा शहरी योजना, बस्ती हवकास तथा भवन ननर्ााण 
सम्बन्धी आधारभतू ननर्ााण र्ापदण्ड, २०७२ र स्थानीय सरकार सञ्चािन 
ऐन, २०७४ हवपरीत ननर्ााण भएका भवनिाई  नगरपानिकािे पूणा वा 
आसं्शक रूपर्ा भत्काउन िगाउन वा आफैं  भत्काउन सक्दछ। भवनको 
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स्वानर्त्वकताािे आनाकानी गरेको कारणिे र्ापदण्ड हवपरीत ननर्ााण 
भएको कुनै भवन नगरपानिकािे भत्काउन ुपरेर्ा वा भत्काउन िगाउन ु
परेर्ा भत्काउन िाग्न ेखचा ननज स्वानर्त्व कताावाट सरकारी बााँकी सरह 
असिु उपर गररनेछ । 

13. हवद्यतुीय (नडस्जटि) हस्ताक्षरको प्रयोग गनुा पने: यस 
नगरपानिकाकार्ा कायारत कर्ाचारी (नक्सा संग सम्बस्न्धत, नक्सा पास 
प्रकृयार्ा संिग्न) हरुिे नक्सा पास गनाको िानग हवद्यतुीय (नडस्जटि) 
हस्ताक्षरको अननवाया प्रयोग गनुापनेछ ।  

14. प्राहवनधक प्रनतवेदनको आधारर्ा र्ात्र ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र ददन:े 
वडा सनर्नतका प्रनतनननधहरुको रोहवरर्ा प्राहवनधक स्थिगत ननररक्षण 
सहहतको प्रनतवदेनका आधारर्ा र्ात्र ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र ददइनछे।  

15. भवन संरचनाको ननर्ााणको िानग अपनाउन ुपने नबशषे व्यवस्था: (१) 
प्रस्ताहवत भवनको नक्सार्ा एक नर्टर भन्दा िार्ो छज्जा वा बादािी र 
कुनै पनन Floor को Panel Area १३.५ वगा नर्टर भन्दा ठुिो भएर्ा सो 
को स्ट्रक्चरि नडजाइन पेस नभएको “ग” वगाको भवनिाई ननर्ााण 
स्वीकृनत प्रदान गररनेछैन । भवनर्ा १ नर्टर भन्दा िार्ो छज्जा वा 
बादािी ननर्ााण गनुा परेर्ा नक्सा पासको ननवेदन साथ सो सर्तेको 
Structural Design पसे गनुा पनेछ । 

(२) प्रस्ताहवत भवनको नक्सार्ा Emergency Response Plan 
संिग्न नभएका संयकु्त आवास तथा सावाजननक भवनहरुिाई भवन 
ननर्ााण अनरु्नत प्रदान गररनछैेन । 

(३) भवनको स्प्िन्थको उचाइ बाटोको अनधकार क्षेत्रिाई हानी 
परु् याउन ेगरी राख्न पाईने छैन। 
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(४) सडकको अनधकार के्षत्र अनतक्रर्ण गरी खसु्ड्किा, रेम्प आदद 
रास्खएर्ा भवन ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र प्रदान गररनछैेन । 

(५) नगरपानिका के्षत्रर्ा सावाजननक यातायात चल्न े रू्ि सडक 
हकनारार्ा रहेका भवनहरुको ननर्ााण अवनध सहकएपनछ शहरी 
सौन्दयातार्ा प्रनतकूि असर पनेगरी नसरे्न्ट प्िास्टर र्ात्र गरेर त्यनतकै 
राख्न पाइन ेछैन र शहरी सौन्दयािाई प्रनतकूि नपने गरी नगरपानिकािे 
तोकेबर्ोस्जर् हफनननसङ गनुा पदाछ । साथै ननर्ााण अवनध सहकएपनछ 

भवनको छतर्ा हपल्िर ठड्याइ राख्न पाइन ेछैन । यसरी राखेर्ा उक्त 
हपल्िरहरु र्र/जग्गा धनी स्वयर्िे भत्काउन ुपने छ र त्यसरी भत्काए 
पिात र्ात्र ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र प्रदान गररनेछ । 

पररच्छेद – ३  
ईजाजतका िानग पेश गनुा पने कागजातहरु 

 

16. नबद्यनुतय र्ाध्यर्बाट कागजात पेश गने: नयााँ नक्सा पास तथा 
ईजाजत पत्र प्राप्त गनाका िानग नगरपानिकार्ा हवद्यनुतय र्ाध्यर्बाट 
अनिाईन प्रकृया र्ाफा त आवश्यक कागजातहरु पेस गनुा पदाछ ।  

17. “क” र “ख” वगाका भवनको इजाजतका िानग हवद्यनुतय र्ाध्यर्बाट 
पेश गनुा पने आवश्यक कागजातहरु: 

(१) कुन ैव्यस्क्त वा संस्थािे “क” र “ख” वगाका भवन ननर्ााणका िानग 
अनरु्नत र्ाग गदाा नगरपानिकािे तोकेको ढााँचाको ननवेदनका साथर्ा 
देहायका कागजातहरु अनिाईन (e-BPS) र्ाध्यर्बाट पसे गनुापदाछ । 
नगरपानिकािे आवश्यकता अनसुार थप कागजातहरु सरे्त र्ाग गना 
सक्नछे । 
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क) नगरपानिकाबाट स्वीकृत यस ऐनर्ा तोहकए बर्ोस्जर् 
हनुगेरी ननर्ााण गना िानगएको भवनको नक्साहरु- Soft Copy 

(Autocad A1 Format) र्ा हरेक नसट (Architectural, 

structural, electric, plumbing, others) छुिा छुिै layout 

र्ा रास्ख हवद्यतुीय हस्ताक्षर गरी पेश गनुा पनेछ।, 

ख) जग्गाधनी सक्कि प्रर्ाणपत्रको  स्क्यान कपी, 
ग) जग्गाधनी पजुाा निएका वा निन बााँहक रहेकाको हकर्ा 

कोर एररया भनन एहकन भएका ठााँउर्ा वडा सनर्नतको 
हकभोगको नसफाररस पत्र, 

र्) सम्पनत कर नतरेको रनसद, सक्कि स्क्यान कपी 
ङ) व्यस्क्तगत ननजी भवन भए नपेािी नागररकताको सक्कि 

स्क्यान कपी, 
च) हकत्ता नम्बर स्पष्ट भएको नापी नक्साको सक्कि स्क्यान 

कपी (A3 format); Overlap (ब्ि ुहप्रन्ट नक्सा र साइट), 
छ) र्र नक्सा तयार गने प्राहवनधकको योग्यताको प्रर्ाण (नपेाि 

ईन्जीननयररङ काउस्न्सि दताा भएको प्रर्ाण प्रत्रसर्ेतको 
सक्कि स्क्यान कपी),  

ज) भवन सपुरीवके्षण गने प्राहवनधकको योग्यताको प्रर्ाण र 
ननजसाँग भवन सपुरीवेक्षणका िानग र्रधनीसाँग भएको 
सम्झौताको सक्कि स्क्यान कपी, 

झ) वारेस राखी नक्सापास गने भएर्ा वारेसनार्ाको साथर्ा 
वारेसको नेपािी नागररकता प्रर्ाणपत्रको सक्कि स्क्यान 
कपी, 
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ञ) र्र धनीको पासपोटा साइजको फोटो (हवद्यतुीय प्रनत) 

ट) भवन ननयर्ाविी, २०५५ को अनसूुची १ र्ा उल्िेख गररए 
अनसुारको आहका टेक्चरि नक्सा र स्ट्रक्चरि नक्सा र 
आवश्याकता अनसुार Structural Analyis Report soft Copy 
(Autocad File),  

ठ) भवन ननयर्ाविी, २०५५ को अनसूुची १ को Technical 

Details Form No. १, को Form A र्ा उल्िेस्खत 
Architectural Design Requirements Form, 
(नगरपानिकाको हवद्यतुीय नक्सा पास प्रणािी (e-BPS) र्ा 
अनिाइन र्ाफा त प्रहवहष्ट गनुा पने) 

ड) भवन ननयर्ाविी, २०५५ को अनसूुची १ को Technical 

Details Form No. 2, Technical Design Requirements 

Form (नगरपानिकाको हवद्यतुीय नक्सा पास प्रणािी (e-

BPS) र्ा अनिाइन र्ाफा त प्रहवहष्ट गनुा पने) 

ढ) भवन ननयर्ाविी, २०५५ को अनसूुची १ र्ा उल्िेख गररए 
अनसुारको (क) आहका टेक्चरि नक्सा (ख) स्ट्रक्चरि 
नक्सा (ग) स्यानेटरी नक्सा (र्) इिेस्क्ट्रक नक्सा – Soft 

Copy (Autocad), 
ण) भवन ननयर्ाविी, २०५५ को अनसूुची १ को Technical 

Details Form No. 1 को Form A को Architectural Design 

Requirements Form, Form B को Sanitary and Plumbing 

Design Requirements Form, Form C को Electrical 

Design Requirements Form र Form D को Structural 
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Design Requirements Form. Form (नगरपानिकाको 
हवद्यतुीय नक्सा पास प्रणािी (e-BPS) र्ा अनिाइन र्ाफा त 
प्रहवहष्ट गनुा पने) 

त) भवन ननर्ााण स्थिको साइट प्िान तथा िोकेसन प्िान र 
साइटको फोटो,  

थ) प्रचनित काननु अनसुार आवश्यक दफा १० बर्ोस्जर् 
अनरु्नत िगायतका अन्य कागजातहरूको सक्कि स्क्यान 
कपी, 

द) ख वगाका भवन ५ तल्िा भन्दा र्ानथ, हस्स्पटि, स्कूि, 
औद्योनगक भवन, ननर्ााण गनेहरुिाई आहका टेक्चर नक्सा, 
स्ट्रकचर नक्सा, स्ट्रक्चर Analysis, स्याननटरी नक्सा, 
ईिेस्क्ट्रकि नक्सा र र्ाटो पररक्षण ररपोटा पेश गनुा पनेछ, 

ध) अन्य ख वगा भवनिाई आहका टेक्चर नक्सा, स्ट्रक्चर नक्सा 
र सट्रक्चर Analysis पशे गनुा पनेछ ।  

18.  “ग” र “र्” वगाका भवनको नक्सा पास तथा ईजाजत पत्रका िानग 
आवश्यक पने कागजातहरुाः 

(१) कुनै व्यस्क्त वा संस्थािे “ग” वगाका भवन ननर्ााणका िानग 
अनरु्नत र्ाग गदाा नगरपानिकािे तोकेको ढााँचाको ननवेदनका 
साथर्ा देहायका कागजातहरु सहहत र्ाग गनुापदाछ । 
नगरपानिकािे आवश्यकता अनसुार थप कागजात सर्ेत र्ाग गना 
सक्नछे । 
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क) नगरपानिकाबाट स्वीकृत यस ऐनर्ा तोहकए बर्ोस्जर् 
हनुगेरी ननर्ााण गना िानगएको भवनको नक्साहरु- Soft Copy 

(Autocad A1 Format) र्ा हरेक नसट (Architectural, 

structural, electric, plumbing, others) छुिा छुिै layout 

र्ा रास्ख हवद्यतुीय हस्ताक्षर गरी पेश गनुा पनेछ।  

ख) जग्गाधनी सक्कि प्रर्ाणपत्रको  स्क्यान कपी, 
ग) जग्गाधनी पजुाा निएका वा निन बााँहक रहेकाको हकर्ा 

कोर एररया भनन एहकन भएका ठााँउर्ा वडा सनर्नतको 
हकभोगको नसफाररस पत्र, 

र्) सम्पनत कर नतरेको रनसद, सक्कि स्क्यान कपी 
ङ) व्यस्क्तगत ननजी भवन भए नपेािी नागररकताको सक्कि 

स्क्यान कपी, 
च) हकत्ता नम्बर स्पष्ट भएको नापी नक्साको सक्कि स्क्यान 

कपी (A3 format);  Overlap (ब्ि ुहप्रन्ट नक्सा र साइट), 
छ) र्र नक्सा तयार गने प्राहवनधकको योग्यताको प्रर्ाण (नपेाि 

ईन्जीननयररङ काउस्न्सि दताा भएको प्रर्ाण प्रत्रसर्ेतको 
सक्कि स्क्यान कपी),  

ज) भवन सपुरीवके्षण गने प्राहवनधकको योग्यताको प्रर्ाण र 
ननजसाँग भवन सपुरीवेक्षणका िानग र्रधनीसाँग भएको 
सम्झौताको सक्कि स्क्यान कपी, 

झ) वारेस राखी नक्सापास गने भएर्ा वारेसनार्ाको साथर्ा 
वारेसको नेपािी नागररकता प्रर्ाणपत्रको सक्कि स्क्यान 
कपी, 



खण्डः ८  कीर्तिपरु, श्रावण १ गते, २०८२ साल संख्या ३ 

30 

ञ) र्र धनीको पासपोटा साइजको फोटो (हवद्यतुीय प्रनत) 

ट) भवन ननयर्ाविी, २०५५ को अनसूुची १ र्ा उल्िेख गररए 
अनसुारको आहका टेक्चरि नक्सा र स्ट्रक्चरि नक्सा र 
आवश्याकता अनसुार Structural Analyis Report soft Copy 
(Autocad File),  

ठ) भवन ननयर्ाविी, २०५५ को अनसूुची १ को Technical 

Details Form No. १, को Form A र्ा उल्िेस्खत 
Architectural Design Requirements Form, 
(नगरपानिकाको हवद्यतुीय नक्सा पास प्रणािी (e-BPS) र्ा 
अनिाइन र्ाफा त प्रहवहष्ट गनुा पने) 

ड) भवन ननयर्ाविी, २०५५ को अनसूुची १ को Technical 

Details Form No. 2, Technical Design Requirements 

Form (नगरपानिकाको हवद्यतुीय नक्सा पास प्रणािी (e-

BPS) र्ा अनिाइन र्ाफा त प्रहवहष्ट गनुा पने) 

ढ) भवन ननर्ााण स्थिको साइट प्िान तथा िोकेसन प्िान र 
साइटको फोटो,  

ण) प्रचनित काननु अनसुार आवश्यक दफा १० बर्ोस्जर् 
अनरु्नत िगायतका अन्य कागजातहरूको सक्कि स्क्यान 
कपी, 

19. नबद्यतुीय (नडस्जटि) हस्ताक्षरको प्रयोग गनुा पने: नडजाइनरिे नक्सा 
पेश गदाा सम्पणुा कागजातर्ा अननवाया हवद्यतुीय (नडस्जटि) हस्ताक्षरको 
प्रयोग गनुापदाछ ।  
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पररच्छेद – ४ 

भवनको साइट प्िान, िोकेसन प्िान र नक्सा सम्बन्धी व्यवस्था 
 

20. िोकेसन प्िान र िेआउट पेश गनुा पने: योजना के्षत्रर्ा नछरे्कीकी 
जग्गा, स्वीकृत िेआउट, िोकेसन प्िान सर्ेतको सीर्ाना तथा अवस्स्थत 
देखाइएको १:१,००० स्केिको िोकेसन प्िान भवन अनरु्नतको 
ननवेदनसाँगै पेश गनुापदाछ । िोकेसन प्िानको उत्तर ददशा र्ानथ 
हनुपुदाछ । िोकेसन प्िानर्ा नछर्ेकको सडकको साइटको अवस्था 
र भवनसाँग जोनडएको सडकको नार्हरु आदद स्पष्ट रुपर्ा खिुाउन ु
पदाछ । 

 

21. साइट प्िानको स्केि: (१) भवन ननर्ााणको अनरु्नत र्ाग गदाा एक 
रोपनीसम्र् साइट प्िान  १:१०० वा १” =८’ र एक रोपनी देस्ख र्ानथ 
१:२०० वा १”= १६’ हनुपुदाछ ।  

(२) साइट प्िानर्ा देहायका कुराहरु उल्िेख गररएको हनुपुदाछ : 

क) प्रस्ताहवत भवनको स्थान (Location) स्पष्ट रुपर्ा खिुाउन ुपदाछ, 
ख) उत्तर ददशा र्ानथतफा  नै हनु ुपदाछ, 
ग) के्षत्रफि ननकाल्न आवश्यक Diagonal सहहतको सम्पूणा नाप 

फुट/नर्टर उल्िेख गनुा पदाछ, 

र्) साइटको सीर्ाना र त्यसर्ा जोनडएका जग्गाहरुको हववरण, 

ङ) साइटर्ा वा साइटको अगानड पछानड भएका हवद्यर्ान सडकहरु, 

(सडकको चौडाइ सरे्त) 

च) Septic tank, Soak pit, Recharge pit, र हररयािी के्षत्र, 
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छ) हावाको खिुा सकुा िेसन र प्रकाश तथा पहुाँचका िानग भवनसाँगै 
छानडएको स्थान, 

ज) हवद्यर्ान भौनतक संरचनाहरु, 

झ) पाहका ङ्गका िानग देखाइएका पाहका ङ्ग के्षत्र, 

ञ) कम्पाउन्ड वाि (नसर्ा पखााि),  

ट) Autocad नक्सार्ा सबै Floor Plan र Site Plan र्ा अननवाया polyline 

वनाउन ुपदाछ, 
ठ) भवन ननर्ााण हनु ेर्र जग्गाको भवन नम्बर वा र्डेरी नम्बर, 

ड) खोल्सा खोल्सी तथा राजकुिो आदद, 

ढ) Hightensionline, 

ण) अन्य आवश्यक हववरणहरु । 

22. िे आउट प्िानाः भ–ूउपयोग योजनाको Norms अनसुार िेआउट प्िान 
ननर्ााण गनुापदाछ । 

23. ल्यान्डस्केप नक्सााः ल्यान्डस्केप स्केिको हकर्ा ५०० वगा नर्टर 
सम्र्का िानग १:१०० र सो भन्दा बढी क्षेत्रफिका िनग १:५०० 
हनुपुदाछ । यसर्ा आवागर्न, पाहका ङ्ग स्थिहरु, बाटाहरु, हररयािी 
क्षेत्रहरु अहित हनुपुदाछ । 

24. भवनको नक्सा र यसको स्केिाः (१) भवनको नक्सा र यसको 
स्केि देहायबर्ोस्जर् हनुछेाः 
क) भवनको नक्सा, इनिभेसन तथा सेक्सनहरु २५० वगानर्टर सम्र्को 

र्डेरीको िानग १: ५० स्केिर्ा, २५० वगानर्टरभन्दा र्ानथको िानग 
१:१०० स्केिर्ा र २०० वगानर्टर वा सो भन्दा बढीका िानग 
१:२०० स्केिर्ा र सबै नडटेल्सहरु १:१०० को स्केिर्ा बनाउन ु
पदाछ । 
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ख) नक्सार्ा सबै तल्िािे ढाकेको के्षत्र सरे्हटएको भ ुाँइ नक्साहरु (Floor 

Plan) सर्ावसे हनु ुपदाछ । यसर्ा प्रष्ट रूपर्ा सबै फे्रर् नम्बरहरु, 

कोठाहरुको साइज तथा अवस्स्थनत, भयााङ्गको चौडाइ, राम्पहरु र 
अन्य ननकासका बाटाहरु आदद देखाइएको हनु ुपदाछ । सकेसम्र् 
भवन तथा कोठाहरुको उचाइ, पारापेटको उचाइ र डे्रनजे तथा 
छानाको स्िोप, कस्म्तर्ा एक सेक्सन भयााङ्ग, भान्छाकोठा, Toilet, 

बाथरुर् भएर स्पष्ट रुपर्ा काहटएको हनुपुदाछ । 

ग) भवनको नक्सार्ा सबै भागको उपयोग स्पष्ट रुपर्ा देखाइएको 
हनुपुदाछ । 

र्) भवनको नक्सार्ा Toilet, नहुाउन ेस्थान आदद अत्यावश्यक सेवाहरुको 
अवस्स्थनत देखाइएको हनुपुदाछ । 

ङ) भवनको नक्सार्ा सबै एनिभेसनहरु देखाइएको हनुपुदाछ । 

च) भवनको नक्सार्ा छानाको डे्रनजे तथा स्िोप देखाइएको टेरेस प्िान 
ददइएको हनु ुपदाछ । 

छ) नक्सार्ा पाहका ङ्ग स्थानहरुको स्पष्ट हववरण देखाइएको हनुपुदाछ । 

ज) नक्सार्ा उत्तर ददशा देखाइएको हनुपुदाछ । 

झ) नक्सार्ा सबै ढोका तथा अन्य झ्यािहरु, भेस्न्टिेटरहरुको Openings 
हरुको साइज सर्ेत खलु्नेगरी क्रर्बद्ध रूपर्ा हवस्ततृ हववरण सर्ेत 
खिुाईएको हनुपुदाछ । 

ञ) यसर्ा फुटीङं्गको साइजहरु, वेसर्ेन्ट, गारोको र्ोटाई, फ्रोनर्ङ 
र्ेम्बरहरुको साइज तथा स्पेनसङ्गहरु, फ्िोर स्ल्यबहरु, छानाका 
स्िाबहरु आदद सर्ावेस गनुापदाछ । सेक्सनर्ा भवन तथा 
कोठाहरुका उचाइहरु, पारापेटको उचाइ र ढि ननकास, तथा 
छानाको स्िोप, कस्म्तर्ा एक सेक्सन भयााङ्ग, भान्छा कोठा, चपी, 
बाथरुर् भएर काहटएको हनुपुदाछ । 
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पररच्छेद – ५ 

सीर्ा पखााि (Compound Wall) सम्बन्धी र्ापदण्ड 
 

25. सीर्ा पखााि ननर्ााण गदाा र्ापदण्ड पािना गनुा पने: (१) नगरक्षेत्र 
नभत्र र्र/जग्गा धनीिे आफ्नो र्र/जग्गाको सीर्ानार्ा सीर्ा पखााि 
ननर्ााण गदाा नगरपानिकवाट तोहकएको र्ापदण्ड बर्ोस्जर् हनुे गरी गनुा 
पदाछ।  

(२)  नगरपानिका क्षेत्रर्ा नगरकायापानिका कायााियबाट पखााि 
ननर्ााण गने अनरु्नत ननिई कसैिे पनन सीर्ा पखााि ननर्ााण गना पाउन े
छैन । 

(३) नगरपानिकार्ा सम्भव भएसम्र् ढुङ्गा, र्ाटो, इाँटा आदद भारी 
ननर्ााण सार्ग्री प्रयोग गरी पखााि ननर्ााण गना पाइन े छैन । यसको 
सिार्ा हररयो रुख तथा नबरुवा वा सो नभएर्ा नभत्र देस्खने गरी हिकुा 
फिारे् तार वा जािीको पखााि िगाउन ुपदाछ । 

26. सीर्ा पखाािको उचाई: (१) सबै प्रकारका सडकहरु (र्ाननस 
हहाँड्न ेगल्िी बाटो िगायत  चिनचल्तीको बाटो) को छेउर्ा ईटा, 

ढुङ्गा, कंस्रक्रट, ब्िक आददर्ा नसर्ेन्ट र्सिा प्रयोग गरी पखााि ननर्ााण 
स्वीकृनत निई अनधकतर् १.२ नर्टर अग्िो गारो र सो भन्दा र्ानथको 
हकर्ा बढीर्ा ०.९ नर्टर अग्िो जािी नभत्र देस्खने गरी ननर्ााण 
गनुापदाछ । 

(२) गारो र्ानथ (०.९)  नर्टर भन्दा अग्िो जािी राखी ननर्ााण 
स्वीकृनत निन चाहनिेे  सम्पूणा पखाािको Structural Design सरे्त 

ननवेदन साथ पेस गरी स्वीकृत गराएर र्ात्र ननर्ााण गनुापदाछ । 



खण्डः ८  कीर्तिपरु, श्रावण १ गते, २०८२ साल संख्या ३ 

35 

(३) सरकारी तथा कूटनीनतक ननकायिे सरुक्षाको कारण १.२ 
नर्टर भन्दा अग्िो गारोको पखााि िगाउन ुपने भएर्ा गहृ र्न्त्राियको 
नसफाररस सहहत सोको Structural Design सरे्त ननवेदन साथ पेस गरी 
पखााि ननर्ााण गने स्वीकृनत निनपुदाछ । 

27. सीर्ा पखााि िगाउन बन्देज: नगरपानिकािे शहरी सनु्दरता कायर् 
गना नगर सभािे तोहकएको के्षत्रर्ा सीर्ा पखााि िगाउन बन्देज गना 
सक्नछे । 

28. सीर्ा पखााि सम्बन्धी नबशषे व्यवस्था: यस नगरपानिकार्ा रहेका 
४ नर्. र सो भन्दा र्ानथका सडकर्ा भवन ननर्ााण गदाा बाटो को 
क्षेत्रानधकार (ROW) छानड न.पािे तोकेको राजश्व निई सीर्ा पखााि 
िाउन अनरु्ती ददईनछे, तर सटर रास्ख ननर्ााणहनुे भवन र कोर एररयार्ा 
ननर्ााण हनुे भवनको हकर्ा पखााि िगाउन बाध्याकारी हनुे छैन। 
सेटब्याकर्ा नगरपानिकाबाट अनरु्ती निई ननर्ााण भएका नसर्ा पखााि 
भहवष्यर्ा बाटो नबस्तार वा अन्य योजना संचािनको िानग चाहहएर्ा 
र्रधनन स्वंयिेनै हटाउन ुपनेछ र सो को िाग्न ेखचा र्रधननिेनै व्यहोनुा 
पदाछ।  

29. भवन ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र ददन बाध्य नहनु:े दफा २८ 
बर्ोस्जकको के्षत्रर्ा कम्पाउन्ड वाि ननर्ााण भइसकेपनछ र्ात्र 
नगरपानिकािे ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाण पत्र ददनछे र नसर्ा पखााि 
निाईएको भवनको हकर्ा ननर्ााण सम्पन्न ददन नगरपानिका बाध्य हनुे 
छैन ।  

30. र्ापदण्ड हवपरीतका सीर्ा पखााि हटाउन:े (१) र्ापदण्ड हवपरीत 
तथा नक्सा पास नगरी ननर्ााण भएको सीर्ा पखााि जग्गाधनी आफैँ िे 
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हटाउन ु पदाछ, क्षनतपूनता नपाउन े र संरचनाको कारणिे नसजाना हनुे 
क्षनतको दाहयत्व पनन स्वयर् ्जग्गाधनीिेनै व्यहोनुा पदाछ । 

(२) नगर के्षत्रर्ा रहेका जोस्खर्यकु्त पखाािहरु र्रको 
स्वानर्त्वकताािे नभत्काएर्ा, स्वानर्त्वकतााको खचार्ा नगरपानिका 
स्वयंिे भत्काइ आवागर्निाई सहज बनाउन पदाछ । 

(३) नगरपानिका के्षत्रर्ा अनरु्नत हवना सीर्ा पखााि ननर्ााण गरेर्ा 
वा र्ापदण्ड हवपरीत पखााि ननर्ााण गरेर्ा यस्तो पखाािको संरचनाको 
कारणिे सजृना हनुे क्षनतको दाहयत्व जग्गा धनीिेनै व्योहोनुा पदाछ। 
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पररच्छेद – ६ 

सडकको अनधकार क्षते्र (Right of Way): 
 

31. सडको अनधकार क्षते्र (Right of Way): (१) नगरपानिकार्ा हवद्यर्ान 
सडको वगीकरण र सोको अनधकार क्षेत्र अनसुचुी – १ बर्ोस्जर् हनुछे 
।  

(२) नयााँ ननर्ााण हनु े सडकको के्षत्रानधकार सो सडकको केन्र 
रेखावाट न्यूनतर् ३ नर्टर कायर् गनुापदाछ । 

(३) यस नगरके्षत्रर्ा साहवकर्ा कायर् रहेका सडकिे छोएका 
जग्गार्ा र्र ननर्ााण गदाा सडकको क्षेत्रानधकार सो सडकको 
केन्ररेखाबाट न्यनुतर् ३ नर्टर कायर् हनुेछ। तर नापी नक्सा र 
हफल्डर्ा टुहङ्गएको २५० नर्टर सम्र्को डेड एण्ड (Dead End) 
बाटोहरुर्ा सडकको केन्ररेखाबाट न्यनुतर् २ नर्टर कायर् हनुेछ र 
अन्य सडकहरुको सडक वनगाकरण अनसुचुी १ र्ा उल्िेख भएको नक्सा 
अनसुार र्ापदण्ड कायर् हनुछे।  

(४) कुन ै पनन बाटोको र्मु्ती वा दोबाटो अधाव्यास २.५ नर्टर 
(बाटोको ROW १४ र्ी. को हकर्ा), २.५ नर्टर (बाटोको ROW ११ 
र्ी. को हकर्ा), २ नर्टर (बाटोको ROW ८ र्ी. को हकर्ा), १.५ 
नर्टर (बाटोको ROW ६ र्ी.को हकर्ा) र १ नर्टर (बाटोको ROW ४ 
र्ी. को हकर्ा) र अन्य बाटोर्ा सोहह अनपुातर्ा कायर् हनुेछ। 

(५) नगरपानिकाको प्राहवनधक सनर्नतको नसफाररसर्ा जहटि 
भौगोनिक क्षेत्र, डेड एन्ड वा अन्य नबशषे पररस्स्थनतको सडकको 
आवश्यकता अनसुार ननदेशक सनर्नतिे क्षेत्रानधकार कायर् गना 
सक्नछे । 
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32.  सडकको के्षत्रानधकार पािना गनुा पने:  (१) बाटो तथा सडकको 
के्षत्रानधकार र सेटव्याक नभत्र पने गरी भवन वा अन्य कुन ै स्थायी 
संरचना ननर्ााण गना पाइने छैन । बाटो तथा सडकको क्षेत्रानधकार 
नभत्रको जनर्न ननजी भएर्ा पनन यस्तो जनर्नर्ा भवन वा संरचना बनाउन 
पाइन ेछैन। सडकबाट ननयर्ानसुारको दूरी छाडेर र्ात्र भवन बनाउन ु
पदाछ। 

(२) सडकको जग्गाको िािपूजाा आफ्नो नार्र्ा भए तापनन 
सडकको के्षत्रानधकार र सेटव्याक नारे्र भवन बनाउन पाईने छैन । 

33. सडकको के्षत्रानधकार सम्बन्धी नबशषे व्यवस्था: (१) पैनत्रक 
सम्पतीर्ा अंशवण्डाका क्रर्र्ा पहहिानै ४ हफट / ३ हफट बाटो राखी 
हकत्ताकाट भैसकेको वा हनुबाहक रहेको जग्गाको हकर्ा बाटोको 
र्ापदण्ड िाग ुनहनुे तर १.५ नर्टर सेटब्याक छाडी झ्यािपाखा नभत्रबाट 
खोल्ने गरी ननर्ााण अनरु्ती ददन सहकनछे ।साथै र्रनै नबने्न अवस्था 
(जग्गाको चौडाइ १० हफट वा सो भन्दा र्टी भएर्ा) रहेर्ा भन े
सेटव्याक छाड्न ुनपने तर टप ननकाल्न नपाईने गरी ननर्ााण अनरु्नत 
ददन सहकनेछ। यस दफार्ा भएको व्यवस्था दो्ो पक्षिे खररद गरेको 
अवस्थार्ा सरे्त िाग ुहनुेछ ।  

(२) यस नगरपानिका नभत्र कोर एररया बाहेको के्षत्रर्ा साहवक 
बाटोहरुर्ा ५० नर्टरसम्र्को डेड एन्ड र दईु बाटोिे छोएका 
Connecting बाटोहरुर्ा ३ नर्टर बाटोको र्ापदण्ड र सेटव्याक छानड 
भवन ननर्ााण अनरु्ती ददन सहकनेछ ।  

(३) साहवकर्ा बाटोको सहुवधा भएको हकत्ता जग्गासाँगै जोनडएको 
संनधयार हकत्ताबाट पनछ बाटोको हकत्ताकाट भएकोर्ा साहवकर्ा बाटो 
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सहुवधा भएको हकत्ता जग्गािे पछी खिेुको बाटो प्रयोग नगने अवस्थार्ा 
पछी खिेुको बाटो तफा  बाटोको के्षत्रानधकार(ROW) र SETBACK छोड्न ु
नपने ।   

(४) रू्ि सडक, गोरेटो बाटो, राजकुिो तथा खोिा /खील्सीको 
दईुभन्दा बढी र्ापदण्ड िाग्ने कीत्तार्ा भवन ननर्ााण नक्सापस गदाा उक्त 
जग्गार्ा ननर्ााण हनुे भवनको के्षत्रफि ३५० वगा हफट वा सो भन्दा 
र्टी भएर्ा नगरपानिको प्राहवनधक सनर्नतिेिे कुनै एक बाटोिाई 
रू्िसडक र्ानन सोतफा  बाटोको के्षत्रानधकार र सेटब्याक कायर् गरी 
तथा अन्य तफा  बाटो वा अन्यको क्षेत्रानधकार र्ात्र छोनड भवन ननर्ााण 
गना स्वीकृनत ददन सक्नेछ। के्षत्रानधकार र्ात्र छोनडएको वाटो तफा  झ्याि 
ढोका राख्न पाइने छैन। 

(५) नापी नक्सार्ा नभई हफल्डर्ा बाटो भएको सन्दभार्ा, उक्त बाटो 
चिन चस्ल्तको हो वा अन्य प्रयोजनबाट खोनिएको हो, सो को एकीन 
हफल्ड सजानर्नको निस्खत कागजात र वडाको बाटो रहेको हकटानी 
नसफाररसका आधारर्ा भवन ननर्ााण अनरु्नत ददईनेछ । 

(६) यस नगरके्षत्रको कोरएररया नसर्ानार्ा रहेका बाटोको 
क्षेत्रनधकार, नापी नक्सा र हफल्डर्ा जनु बहढ छ सोहह अनसुार कायर् 
गररनछे । हफल्डको बाटोको चौडाई वडा प्राहवनधकको प्रनतवेदन र वडा 
नसफाररस अनसुार हनुेछ । तर यसरी बाटोको क्षेत्रनधकार कायर् भएको 
सडकर्ा र्र ननर्ााण गदाा न्यनुतर् सडक हकनाराबाट १.५ नर्टर 
सेटव्याक छाड्न ुपनेछ र उक्त छाडेको सेटब्याकर्ा नसर्ा पखााि वा 
अन्य कुनै संरचना बनाउन पाईन ेछैन ।र्ानथ जनुसकैु कुरा िेस्खएको 
भएतापनन कीनतापरु ररङ्गरोड नभत्र पने कोर एररया नसर्ाना बाटोर्ा रहेका 
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जग्गाहरुर्ा ननर्ााण गररने र्रर्ा, टप तथा पेहट नराख्न ेभए सेटब्याक 
छाड्न ुनपने तर फसाद कोरएररया के्षत्रर्ा जस्तै नर्िाउन ुपनेछ।र यस 
नगरके्षत्रर्ा रहेको ११ नर्टर र सो भन्दा र्ानथ क्षेत्रनधकार भएको 
बाटोिे कोर एररया छुने भएर्ा सो तफा  बाटोको के्षत्रनधकार छाडी भवन 
ननर्ााण अनरु्नत ददईनेछ । 

(७) यस नगरके्षत्रको िोकतास्न्त्रक चोक देस्ख पांगा दोबाटो सम्र् 
रहेका खसु्ड्किा बाटाहरु (कोर एररया बाहेक)को क्षेत्रानधकार 
केन्ररेखाबाट ०.७५ नर्टर रहनेछ । यस्तो प्रकारको बाटो देखाई र्र 
ननर्ााण गदाा सेटव्याक छाड्न ुपनेछैन र टप वा अन्य प्रोजेक्सन ननकाल्न 
पाईन ेछैन ।   
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पररच्छेद – ७ 

जग्गा उपयोग (Ground Coverage) 

 

34. जग्गा उपयोग: नगर क्षेत्रनभत्र भवन ननर्ााण गदाा जग्गाधनीिे 
नगरपानिकाबाट तोहकएको जग्गा उपयोग प्रनतशतको आधारर्ा जग्गा 
छोनड बााँकी जग्गार्ा र्ात्र भवन ननर्ााण गनुा पनेछ ।  

35. जग्गा उपयोग प्रनतशत: (१) नगरपानिकािे आवासीय भवन ननर्ााण 
गना ८० वगानर्टर सम्र्को के्षत्रफि भएको र्डेरीर्ा ९० प्रनतशत, २५० 
वगानर्टर क्षते्रफि भएको र्डेरीर्ा ७० प्रनतशत र सोभन्दा बढी क्षेत्रफि 
भएको र्डेरीर्ा ६० प्रनतशत भन्दा बढी नहनुे गरी जग्गा उपयोग 
प्रनतशत (Ground Coverage Percentage) स्वीकृनत ददनेछ । 

(२) यस नगरपानिकािे व्यपाररक प्रयोजनको भवन ननर्ााण गना 
२५० वगानर्टर भन्दा बढी क्षेत्रफि भएको र्डेरीर्ा ६० प्रनतशत भन्दा 
बढी नहनुेगरी जग्गा उपयोग प्रनतशत स्वीकृनत ददनछे । 

(३) नगरपानिकािे आवासीय भवनदेस्ख बाहेकका सबै प्रकारका 
भवनहरु (दफा (७)र्ा उल्िेख नभएका), सरकारी भवनहरु, अधा–
सरकारी भवनहरु र सावाजननक भवनहरुिाई ननर्ााण स्वीकृनत ददाँदा 
जग्गा उपयोग प्रनतशत ५० प्रनतशत भन्दा बढी नहनुेगरी स्वीकृनत 
ददनपुदाछ। 

(४) यस नगरके्षत्रर्ा रहेका ११ नर्टर र सो भन्दा र्ानथ २२ 
नर्टर सम्र्का रहेको बाटोदेस्ख एक हकत्ता जग्गा हरुिाई र सो बाटोबाट 
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हााँगा भइ गएका ५० नर्टर सम्र्को बाटो (कोर एररया बाहेक) देस्ख 
रहेका एक हकत्ता जग्गाहरु, २५० वगा नर्टर भन्दा कर् क्षेत्रफि भएर्ा 
उक्त जग्गाहरुर्ा बाटोको के्षत्रानधकार र सेट्ब्याक छानड बाहक रहेको 
भागर्ा Ground Coverage प्रयोग गना पाउन ेगरी भवन ननर्ााण अनरु्नत 
ददइनेछ र यस्ता भवनहरुर्ा Basement राख्न ेभए parking राख्न ुपनेछ।  

(५) यस नगरके्षत्रर्ा रहेका १० देस्ख २२ नर्टर सम्र् बाटोहरुर्ा 
ननर्ााण हनुे र्रहरुर्ा पाकींङ्गको व्यवस्था गनुापने छ र कीनतापरु ररङ्ग 
रोड, पांगा दोबाटो देस्ख भाजंगि पन्चकन्या पानी ट्यािी सम्र्, नगाउाँ 
दोबाटो देस्ख नगाउाँ वािकुर्ारर र्स्न्दर सम्र् ननर्ााणहनु ेर्रहरुर्ा पाहका ङ्ग 
व्यवस्था गरी र्र ननर्ााण गरेर्ा हवशषे सहनुियत ददइनछे ।  

(६) यस नगरपानिकार्ा र्र संरचाना ननर्ााण गदाा Ground 

Coverage को आधार िािपजुाार्ा भएको के्षत्रफििाई र्ानननछे तर 
बाटोको के्षत्रानधकार र सेटब्याकहरु अननवाया छाड्न ुपनेछ ।   

(७) यस नगरके्षत्रर्ा ननर्ााण हनु ेर्ानथ उल्िेख भए बाहेकका अन्य 
भवनहरुको िानग देहाय बर्ोस्जर्को जग्गा उपयोग प्रनतशतको 
अनधकतर् सीर्ा तोहकएको छ ।  

नस.न हववरण जग्गा उपयोग 
प्रनतशत 

कैहफयत 

१. छात्रावास ५०%  
२. िजहरु ४०%  
३. व्यापाररक भवन, स्थानीय 

पसिहरु, Orphanage, 
संस्थागत भवन आदद. 

६०%  
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नस.न हववरण जग्गा उपयोग 
प्रनतशत 

कैहफयत 

४. थोक व्यापारको भवन ४०%  
५. पाहनुार्र ४०%  
६. धर्ाशािा ४०%  
७. सार्दुाहयक भवन ४०%  
८. गोदार् र्र ६०%  
९. होटेि ४०%  
१०. औद्योनगक क्षेत्र ३०%  
११. एकीकृत कायाािय 

कम्पिेक्स 
६०%  

१२. स्वास््य केन्र ३५%  
१३. नसारी हवद्यािय ४०%  
१४. उच्च र्ाध्यानर्क हवद्यािय ४०%  
१५. अनडटोररयर् ३५%  
१६. प्रहरी चौकी ५०%  
१७. सरकारी कायाािय ५०%  
१८. अस्पताि ३५%  
१९. ननसंङ्ग होर् ३५%  
२०. प्राथनर्क हवद्यािय ४०%  
२१. र्हाहवद्यािय ३०%  
२२. धानर्ाक स्थि ४०%  

 

जग्गा उपयोग प्रनतशत ={ (भ ुाँई तिाको क्षते्रफि) / (र्डेरीको 
क्षेत्रफि) } X १०० % 
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जग्गा उपयोग प्रनतशतको अनधकतर् सीर्ािे आफ्नो कुि र्डेरीको 
के्षत्रफिर्ध्ये कनत प्रनतशत जनर्निाई र्रको भ ुाँइ तिािे ओगट्न सक्दछ 
भने्न ननधाारण गदाछ । उदाहरणका िानग कुनै आवासीय के्षत्रर्ा यदद कसैको 
र्डेरी िम्बाइ ६० हफट र चौडाइ ३० हफटको छ भने सो र्डेरीको कुि 
क्षेत्रफि १८०० वगाहफट हनु आउाँदछ । यदद सो क्षते्रर्ा अनधकतर् जग्गा 
उपयोग प्रनतशत ७० प्रनतशत तोहकएको छ भने १८०० वगाहफट को ७० 
प्रनतशत अथाात ्१२६० वगाहफट िाई र्ात्र भ ुाँइ तिािे ढाक्न सहकन्छ । 
तर कनत प्रनतशत जनर्नर्ा भवन बनाउन सहकन्छ भने्न कुरा भवनको उपयोग, 

सेटव्याक, सडक अनधकार के्षत्र आददिे सरे्त ननधाारण गदाछ । 

 

“ग्राउण्ड कभरेज” भन्नािे ननर्ााण हनेु भवनिे ओगट्ने जग्गाको भ–ूभागिाई 
जनाउने छ । र्ानथल्िो तिार्ा क्यास्न्टिेभर कोठा प्रोजेक्सन गरेको 
अवस्थार्ा त्यसिाई पनन ग्राउण्ड कभरेजर्ा नै निईनेछ । स्प्िन्थ एररयार्ा 
गणना नहनेु परैू वा आसं्शक रुपर्ा भवननभत्र पने चोक र्नुन बेसरे्न्ट 
बनाएको अवस्थार्ा त्यसिाई पनन ग्राउण्ड कभरेजर्ा नै सर्ावेस गररनेछ । 
तर ननम्न उल्िेस्खत भागिाई ग्राउण्ड कभरेजर्ा सर्ावेस भएको र्ाननने छैन: 

(क) कम्पाउण्ड रे्ना बनाएको पखााि, गेट, बाहहर झसु्ण्डएको खिुा टप, 

सन सेड, र् याम्प, पेटी, बादािी, गोि हपिर उठाई र्ानथ टपर्ा 
जोनडएको १ नर्टर (३-३”) भन्दा बढी चौडाइ नहनेु गरी बनाइने 
गोि हपिर बादािी आदद । 

(ख)  ननकासको िानग बनाइएका कल्भटा, पानी जानको िानग बनाइएका 
साना नािीहरु, Catchpit, Gullypit, Inspection Chamber, Gutter आदद । 
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(ग)  बगैचा, इनार र यस सम्बन्धी ननर्ााण, हवरुवाहरुको नसारी, पानी 
पोखरी र फोहरा, पौडी खेल्ने खिुापोखरी, चौतारा, ट्याड्ढी, बेन्च, 

स्चप्िेटी, झिुाजस्ता बाहहर वस्त ुआदद । 

)र् (  भयााङ्ग नभत्रको र भवनर्ा देखाइएको अन्य भ्वाइडको िम्बाइ र 
चौडाइ दवैु ५’ ०’ वा २५ वगा फीट भन्दा बढी भएर्ा ग्राउण्ड कभरेजर्ा 
गणना गररने छैन । 

)ङ (  र्रको कुनै भागर्ा  Cantilever ननकािी सो भागिाई कोठाको रुपर्ा 
प्रयोग नगररएको भाग । 
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पररच्छेद – ८ 

खोिा, नदी, कुिो, ताि हकनारर्ा गररन ेभवन ननर्ााण र्ापदण्ड 

 

36. खोिा, नदी, कुिो, ताि हकनारर्ा गररन े भवन ननर्ााण: नगरक्षेत्र 
नभत्र भवन संरचना ननर्ााण गदाा खोिा, नदी, कुिो, ताि हकनार आददर्ा 
तोहकए बर्ोस्जर् र्ापदण्ड छाडेर र्ात्र ननर्ााण काया गनुा पदाछ ।  

37. अनतक्रर्ण नहनु ेव्यवस्था नर्िाउन:े (१) नगरपानिकािे र्ािपोत र 
नापी कायााियसाँग सर्न्वय गरी आफ्नो क्षेत्रका खोिा, नदी, कुिो तथा 
ताि हकनाराको जनर्नको अनभिेख राखी सो के्षत्रर्ा अनतक्रर्ण नहनु े
व्यवस्था नर्िाउन ुपदाछ । 

(२) नगरपानिकािे खोिा नदी ताि आददको जनर्नर्ा नदी वा 
ताि संरक्षणको िानग गररने सावाजननक तटबन्धन वा सावाजननक संरक्षण 
देस्ख बाहेक अन्य संरचना ननर्ााण गना अनरु्ती ददनहुुाँदैन। 

(३) नगरक्षेत्र नभत्रका नदी, नािा तथा खोिा हकनारर्ा बने्न भवन 
ननर्ााणको स्वीकृनत ददाँदा आवश्यक परेर्ा अनधकार सम्पन्न बाग्र्ती 
सभ्यता एकीकृत हवकास सनर्नतको नसफाररसर्ा गना सहकनेछ । 

(४) खोिा, नदी, ताि, कुिो, पैनी, नसर्सार क्षेत्रको अनधकार क्षेत्र 
नभत्र भने कुनै प्रकारको भौनतक संरचना ननर्ााणको अनरु्नत प्रदान गररन े
छैन । तर यस क्षेत्रर्ा नगरपानिकािे आफ्नो वा सर्दुायको िागत 
सहभानगतर्ा संरक्षणको िानग तटबन्धन वा पखााि ननर्ााण वा पिु 
ननर्ााण गना भने सक्नेछ । 

(५) सावाजननक पानीको र्हुानिाई असर पने गरी  नगरपानिकािे 
कुनै पनन ननर्ााणको अनरु्नत ददन ेछैन । 
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(६) नगर क्षेत्र नभत्र परम्परागत पानीको र्हुान, ननकास, प्राकृनतक 
ताि, धाप, नदी, पोखरी, धारा, कुवा, कुण्ड, ढुङे्गधारा, जरुवा, इनार आदद 
र्ास्न,े वा प्रनतकूि असर पनेगरी कुनै पनन संरचना ननर्ााण गना ददइने 
छैन। 

38. खोिा, नदी, कुिो, खोल्सा आददको र्ापदण्ड: नगरके्षत्र नभत्र रहेका 
खोिा, खोल्सी र राजकुिो वा अन्य कुिोको हकनारबाट ननर्ााण गने 
सम्वन्धर्ा नापी नक्साबाट कायर् रहेको छेउबाट दााँया बााँया देहायको 
दूरी छोडी ननर्ााण गना ददनपुदाछाः  

नस.न. हववरण 

हकनाराबाट (नापी 
नक्सार्ा कायर् 

रहेको) छाड्न ुपने 
दरुी 

कैहफयत 

१. बाग्र्ती खोिा 
हकनारबाट 

२० नर्टर र 
सेटब्याक 

 

२. वल्ख ुखोिा  
हकनारबाट 

१० नर्टर र 
सेटब्याक 

 

३. 

बोसन खोिा, नसम्िे 
खोिा, नसर् खोिा, 
राउटे खोिाको 
हकनारबाट 

६ नर्टर र 
सेटब्याक 

 

४. कुिो र खोल्सीको 
हकनारबाट 

३ नर्टर र 
सेटब्याक 

 

५ राजकुिो केन्र 
रेखाबाट 

३ नर्टर र 
सेटब्याक 
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पररच्छेद – ९ 

सावाजननक जनर्न र नसर्सार क्षते्रको संरक्षण सम्बन्धी व्यवस्था 

39. पानीको ्ोतको संरक्षण र नदी उकासको जनर्नको स्वानर्त्व: (१) 
जि्ोत ऐन २०४९ अनसुार नेपाि नभत्रको भ–ूसतहर्ा वा भनूर्गत वा 
अन्य जनुसकैु अवस्थार्ा रहेको पानी अथाात ्जि्ोतको स्वानर्त्व नपेाि 
सरकारर्ा ननहहत रहन्छ । 

40.  भवन संरचना ननर्ााण अनरु्नत ददन नहनुे: (१) नगरक्षेत्रर्ा 
सावाजननक वा ननजी कुनै पनन प्रकारको प्राकृनतक ताि, तिैया, धाप, 

पोखरी, पानीका र्हुान,कुिो, ढि आदद र्ास्ने गरी भवन ननर्ााण गना 
स्वीकृनत प्रदान गररने छैन। 

(२) नगरक्षते्रर्ा पानीको र्हुान र ननकासिाइ असर गनेगरी कुनै 
पनन प्रकारको संरचना ननर्ााण गना अनरु्ती प्रदान गररनछैेन। 

(३) नगरपानिकािे नदी उकासबाट आएको जनर्नर्ा सावाजननक 
सडक, ढि, उद्यान बाहेक कुनै संरचना ननर्ााण गना अनरु्ती ददनेछैन । 

41. पानीको ् ोतको संरक्षण गनुा पने: (१) नदी उकासबाट आएको 
के्षत्रको संरक्षण गरी उक्त क्षेत्रर्ा वनस्पनत हवभाग वा वन 
र्न्त्राियिे नसफाररस गरे अनसुारका बोट नबरुवा रोपी हररयािी 
कायर् गनुापदाछ । 

(२) कसैिे आफ्नो जग्गार्ा उत्पस्त्त भएको वा त्यसबाट बगेको 
नदी वा खोिाको सम्पूणा पानी तल्िो तटवती जग्गाधनीिे प्रयोग गना 
नपाउन,े त्यस्तो नदी वा खोिार्ा रहेका जिचर बााँच्न नसक्न े वा 
पयाावरणर्ा प्रनतकूि हनु ेगरी प्रयोग गना पाउनेछैन । 
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(३) कसैिे पनन पहहिे बनाई सञ्चािनर्ा रहेको कुिोद्वारा नसंस्ञ्चत 
खेतर्ा पानी सारभतू रूपर्ा कर् हनुेगरी त्यसभन्दा र्ानथ नयााँ कुिो 
बनाउन पाउनेछैन । 

(४) कुनै व्यस्क्तको जग्गार्ा र्ात्र बनेको कुिो अन्य व्यस्क्तिे 
सरे्त प्रयोग गदै आएको भएर्ा त्यस्तो कुिो भएको जग्गाधनीिे कुिो 
उपभोग गने व्यस्क्तको सहर्नत नबना सानबकको कुिो अन्य ठाउाँर्ा 
फेरबदि गना पाउनछैेन । 

42. Ground Water Recharge गनुा पने व्यवस्था: २०७२ चैत्र २६ देस्ख 
ननर्ााण भएको क र ख वगाका भवनिे छानाको पानी जनर्नर्नुन पठाउने 
र जनर्निे सोस्न नसक्न ेपानी र्ात्र ढिर्ा पठाउने व्यवस्था गनुापदाछ 
। यस्तो व्यवस्था नगरेको भवनिाई नगरपानिकािे भवन ननर्ााण सम्पन्न 
प्रर्ाणपत्र प्रदान गनेछैन । 

43. भवन संरचना ननर्ााण गदाा सेटव्याक/र्ापदण्ड छोड्न ु पने: (१) 
नेपाि सरकारिे स्वीकृत गरेका भौनतक हवकास आयोजना तथा जग्गा 
हवकास आयोजना िागू भएका र्ापदण्डहरुर्ा त्यस आयोजनासाँग 
सम्बस्न्धत ् नदीको हकनारबाट जनत सेटव्याक छाडी स्थायी भौनतक 
संरचना ननर्ााण गना पाइने भनी तोहकएको छ सोको प्रनतकूि नहनुगेरी 
र्ात्र भवन ननर्ााण स्वीकृनत ददनपुदाछ । 

(२) कसैिे पनन आफ्नो र्र वा बिेसीबाट अकााको र्र, जग्गा 
वा सावाजननक बाटोर्ा पानी झाना पाउने छैन । 
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44. सावाजननक जनर्नको संरक्षण गनुा पने:  (१) नगरपानिकािे आफ्नो 
के्षत्रर्ा रहेको सावाजननक, पनता, ऐिानी एवर् ्सरकारी जग्गा जनर्नहरुको 
िगत कायर्गरी संरक्षण गनुापदाछ । 

(२) नगरपानिकािे आफ्नो के्षत्रर्ा रहेको सावाजननक जनर्निाई 
खिुा के्षत्र र्ोषणा गरी सो के्षत्रिाई सावाजननक हररयािी उद्यानर्ा 
रुपान्तरण गनुापदाछ। 

(३) नगरपानिकािे आफ्नो के्षत्रर्ा रहेका सावाजननक ऐिानी तथा 
पनता जग्गाहरुिाई नेपाि सरकार र्न्त्री पररषद्को ननणाय हवना हकभोग 
हस्तान्तरण गना तथा कुनै प्रकारिे निज वा भाडार्ा ददन पाउनछैेन । 

(४) नगरपानिकािे आफ्नो के्षत्रको सावाजननक वा सार्दुाहयक 
सम्पस्त्त बेचनबखन गना वा अरु कुनै व्यहोरािे हक हस्तान्तरण गने 
छैन ।आफ्नो नार्र्ा रहेको अचि सम्पस्त्त नेपाि सरकारको स्वीकृनत 
ननिई बचेनबखन गना वा अरु कुनै व्यहोरािे हक हस्तान्तरण गना 
पाउनेछैन । 

(५) सावाजननक, ऐिानी, पनता, नदी, नािा, राजकुिो, बाटो, चौतारा, चोक 
र वनक्षेत्र आदद तथा अन्य परम्परागत खिुा के्षत्र एवर् ् सरकारी 
जनर्नको साहवकको के्षत्रफि र सडकको साहवकको चौडाइ र्ट्न ेगरी 
ननजी जग्गाहरुको हाि साहवक गररनेछैन । 

(६) सरकारी, सावाजननक वा सार्दुाहयक जग्गा व्यस्क्त हवशषेका 
नाउाँर्ा दताा वा आवाद गना गराउन पाइनेछैन । 

(७) कसैिे र्ािपोत ऐन, २०३४ को दफा २४ प्रारम्भ हनुभुन्दा 
अस्र् वा पनछ सरकारी, सावाजननक वा सार्दुाहयक जग्गा व्यस्क्त हवशषेको 
नाउाँर्ा दताा गरी आवाद गरेकोर्ा त्यस्तो दताा स्वताः बदर हनुछे । 
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त्यस्तो जग्गाको व्यस्क्त हवशषेका नाउाँर्ा रहेको दताा िगत सर्ेत 
र्ािपोत कायाािय वा नपेाि सरकारिे तोकेको अनधकारीिे किा गनुा 
पनेछ । 

45. सावाजननक जनर्नर्ा बनकेो संरचना हटाउन ु पने: नगर प्रर्खुको 
नेततृ्वर्ा, प्रहरी प्रर्खु, सम्बस्न्धत शहरी हवकास कायाािय प्रर्खु, र्ािपोत 
कायाािय  प्रर्खु, नापी कायाािय प्रर्खु, वन कायाािय प्रर्खु, सडक 
नडनभजन कायाािय भए सो कायााियका प्रर्खु सरे्त सदस्य, रहेको सनर्नत 
गठन गरी सो सनर्तको ननणाय बर्ोस्जर् सडक, सावाजननक, ऐिानी, पनता 
जग्गानभत्र बनकेा संरचनाहरु हटाउन सक्नेछ । 

46. संरस्क्षत क्षते्र: टौदह पोखरी (Conservation Zone Taudaha 

Lake) को र्ापदण्ड: (१) संरस्क्षत क्षेत्रका रुपर्ा नसफाररस 
(Recommendations for buffer zone) भएको नभत्रको क्षेत्र टौदह 
पोखरीको बफर जोनका रुपर्ा रहनछे ।टौदह पोखरीको संरस्क्षत 
के्षत्रका रुपर्ा पोखरीको पूवी, पस्िर्ी, तथा दस्क्षणी भागर्ा पोखरीको 
हकनारबाट ३० नर्टर र उत्तरी भागर्ा ६० नर्टर छाडेर र्ात्र र्र, 
संरचना ननर्ााण गना पाइनेछ। 

(2) पोखरीिाई धानर्ाक, सााँस्कृनतक तथा प्राकृनतक सम्पदा स्थिका 
रुपर्ा संरस्क्षत गदै यसको जैहवक हवहवधताको रक्षा गना, पोखरीको 
वातावरणिाई असर पाना सक्न े वरपरका र्रहरुवाट उत्पन्न हनुे 
प्रदषुण, फोहोररै्िा, खेतीपाती, होटि तथा रेषु्टरााँहरु आददवाट हनुे 
प्रदषुणवाट वचाउनका िानग संरस्क्षत के्षत्र (Buffer zone) तोहकएको 
छ । 
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(3) संरस्क्षत क्षेत्र प्रयोग गना सहकने: यस के्षत्रर्ा देहाय बर्ोस्जर्का 
कायाहरु र्ात्र गना पाइन ेछ ।  

(क) र्नोरञ्जन स्थि (Recreation area) का रुपर्ा 
(ख) जनावर हवशेषताः चरा अध्ययन स्थिका रुपर्ा 
(ग) वातावरण तथा जैहवक हवहवधता संरक्षणका िानग शैस्क्षक 

क्षेत्रका रुपर्ा 
(र्) ईश्वरी र्ागा छेउको जग्गार्ा नगरपानिकाको स्वीकृनत निई 

अस्थायी रेषु्टरेण्ट, टहरा तथा पसि जस्ता व्यापाररक 
प्रयोजनर्ा ल्याउन सहकने छ । 

(4) ननषनेधत कायाहरु (Not permitted uses are): यस के्षत्रर्ा देहाय 
बर्ोस्जर्का कायाहरु गना ननषधे गररएको छ । 

(क) कुनै पनन प्रकारको फोहोर ननष्कासन गना  

(ख) फाहोर वा फोहोर पानी वा ढिको ननष्कासन गना  

(ग) कुनै पनन प्रकारको स्थायी भवन (संरचना) ननर्ााण गना 
(र्) कृहषजन्य कायाका िानग रसायननक र्ि िगायत कुनै पनन 

प्रकारको रसायन प्रयोग गना । 

(ङ) नगरपानिकािे आवश्यक ठानी तोकेको अन्य कायाहरु 
गना । 

(5) टौदह पोखरीको संरक्षण गना जनस्तरर्ा गदठत उपभोक्ता सनर्नत, 

क्िव, यवुा, र्हहिा (आर्ा) सरू्ह, सार्दुाहयक संस्था, वातावरणीय 
संस्थाहरुिे ध्यान ददन ु पछा र यस र्ापदण्डको उिंर्न भएर्ा 
नगरपानिकाको वातावरण वा कानून शाखार्ा जानकारी ददन ुपने 
छ । 



खण्डः ८  कीर्तिपरु, श्रावण १ गते, २०८२ साल संख्या ३ 

54 

पररच्छेद – १० 

सेटव्याक र भवनको उचाइ सम्बन्धी र्ापदण्ड 
47. सेट्ब्याक सम्बन्धी व्यवस्था:  (१) यस नगरके्षत्रर्ा भवन संरचना 

ननर्ााण गदाा बाटो र साँनधयार तफा  १.५ नर्टर सेटव्याक छोड्न ुपनेछ।  

(२)  बाटो र सनधयार तफा को सेटव्याकर्ा ०.५ नर्टर बादािी 
वा टप र छ्जज्जा ननकाल्न पाईनछे तर कोठा ननकाल्न भन ेपाईनछैेन ।  

(३) १७ नर्टर सम्र् अग्िा भवनहरुको साँनधयार तफा को न्यूनतर् 
सेटब्याक १.५ नर्टर हनुपुदाछ । झ्याि ढोका तथा भेस्न्टिेटर नराख्न े
भए साँनधयार तफा  तथा एउटै हकत्ताको जग्गार्ा स्वीकृनत प्राप्त गरी 
बननसकेको र्र भए सो तफा  भवन संहहता २०६० को प्रनतकूि नहनुे 
गरी टााँनसएको भवन बनाउन ददइनेछ । 

(४)  १७ नर्टर भन्दा बढी तर २० नर्टर सम्र् अग्िा 
भवनहरुको हकर्ा सावाजननक भवनहरुको साँनधयार तफा को सेटब्याक 
न्यूनतर् ३ नर्टर र अन्य भवनहरुको साँनधयार तफा को सेटब्याक न्यूनतर् 
२ नर्टर हनुे गरी स्वीकृनत ददइनेछ ।तर साँनधयार तफा  झ्याि ढोका 
नराख्न ेभए राहष्ट्रय भवन संहहता २०६० को प्रनतकूि नहनु ेगरी टााँनसएको 
भवन बनाउन ददइनछे । र्ानथको उपदफा (३) र (४) को भवनको 
उचाई नाप्दा भयांङ्ग छोप्ने भाग गणना गररनछैेन ।  

(५) २० नर्टर भन्दा बढी तर २५ नर्टर सम्र् अग्िा भवनहरुको 
हकर्ा बाटो र साँनधयार तफा (झ्याि/ढोका/भेस्न्टिेसन नराख्न ेभए)को 
सेटब्याक न्यूनतर् ३ नर्टर हनुे गरी स्वीकृनत ददइनेछ । 

(६)  २५ नर्टर भन्दा अग्िो जनुसकैु भवनहरुको बाटो र 
साँनधयार तफा  (झ्याि/ढोका/भेस्न्टिेसन नराख्न े भए)को सेटब्याकको 
अनपुात ४:१ हनु ेगरी तर न्यनुतर् सेटब्याक ५ नर्टर भन्दा कर् नहनु े
गरी स्वीकृनत ददइनेछ । 
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(७) Septic tank, soak pit, recharge pit, को िानग बाटो तफा  
बाटोको क्षेत्रानधकार छानड ०.५ नर्. सेटब्याक र संनधयार तफा  १ नर्. 
सेटब्याक छाडी र्ात्र भवन ननर्ााण अनरु्नत ददइनछे । अन्य जनुसकैु कुरा 
िेस्खएको भएतापनन साँनधयारको जग्गा तफा  साँनधयारको निस्खत सहर्नत भएर्ा 
सेटब्याकर्ा सेस्प्टक ट्याि र सोक हपट ननर्ााण गना बाधा पगु्न ेछैन ।  

(८) खानेपानन ट्यािीको िानग बाटो तफा  बाटोको के्षत्रानधकार छानड 
०.५ नर् सेटब्याक छाड्न ुपने, र संनधयार तफा  सेटब्याक छाड्न ुनपने ।  

(९) यस नगरके्षत्रर्ा रहेको Ropeway तफा  छेउको तार बाट १.५ 
नर् सेटब्याक छाड्न ुपनेछ ।  

(१०) परुानो र्िु बजार  के्षत्रर्ा ननर्ााण हनु े भवन/संरचनाको 
सेटव्याक बाटो तफा  ०.५ नर् हनु ुपदाछ र सेटब्याकर्ा कुनै पनन संरचना 
ननकाल्न पाईन ेछैन ।  

48. सेटब्याकनभत्र परेको संरचना भत्काउन सहकन:े नगरपानिकािे 
सडकको सेटव्याकर्ा पने टप, बादािी िगायतका संरचनाहरु आवश्यक 
परेर्ा भत्काउन सक्नेछ।  

49. तल्िा थप गदाा िाग ुहनु ेसेटब्याक: साहवकको र्ापदण्ड अनसुार 
स्वीकृत निई ननर्ााण भइसकेको भवनर्ा तिा थप गनुा परेर्ा राहष्ट्रय 
भवन संहहताको पररनध नभत्र रही तिा थपको अनरु्नत ददन सहकनछे ।  

50. भवनको उचाई सम्बन्धी व्यवस्था: (१) नगरपानिकािे आवासीय र 
व्यापाररक भवनका िानग अिग अिग उचाइ ननधाारण गनासक्नछे। 

(२) नगरपानिकािे भवनको उचाइ ननधाारण गदाा अिग अिग 
सडकका िानग अिग उचाइ वा सबै क्षेत्र भरी एउटै उचाइ ननधाारण 
गनासक्नछे । 
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(३) हवर्ानस्थि आसपास भवन ननर्ााण गदाा नपेाि नागररक उड्डयन 
प्रानधकरणिे र सरुक्षा संवेदनशीि के्षत्रर्ा गहृ र्न्त्राियिे 
तोहकददएको र्ापदण्ड अनसुारर्ात्र भवन ननर्ााण गनुापदाछ। 

 

51. भवनको उचाइको नाप: भवनको उचाइको नाप गदाा देहाय अनसुार 
गनुापदाछाः  

(१) सर्ति छाना भएर्ा भवनको स्प्िन्थ िेभिबाट भवनको सबैभन्दा 
अग्िो भागको टुप्पासम्र्, 

(२) स्िोप छाना भएर्ा बाहहरी गारो र छानाको सतहको नर्िन हवन्द ु
सम्र्को उचाइ,  

(३) भवनको सजावट बाहेक अन्य उद्देश्यका िानग रास्खएको वस्तकुिा 
सम्बन्धी हवशषेतािाई उचाइको नापर्ा सर्ावेस गररनछैेन। 

52. भ ुाँइ के्षत्रको अनपुात (Floor area ratio) सम्बन्धी व्यवस्था: (१) 
नगरपानिका के्षत्रनभत्र ननर्ााण हनुे भवनको उचाइका िानग  
नगरपानिकािे भ ुाँइ के्षत्रको अनपुात (Floor Area Ratio), उचाइको सीर्ा 
वा दवैुको प्रयोग गरी उचाइ ननधाारण गनुापदाछ। 

(२) नगर सभािे आफ्नो के्षत्रनभत्र र्ापदण्ड स्वीकृत गरी िाग ुगदाा 
तोहकएको प्राहवनधक सनर्नतको नसफाररसर्ा भ ुाँइ के्षत्रको अनपुात 
(Floor Area Ratio), को अनधकतर् सीर्ा तोक्नपुदाछ । 

(३) नगरपानिकािे नगर सभाको ननणायबाट शहरी हवकास 
र्न्त्राियसाँग प्राहवनधक सर्न्वय गरी भ ुाँइके्षत्रको अनपुातको 
सिार्ा भवनको उचाइको व्यवस्था कायाान्वयनर्ा ल्याउन 
सक्नछे। 
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(४) नगरक्षेत्रर्ा देहाय बर्ोस्जर्िे भ ुाँइ के्षत्रको अनपुातको अनधकतर् 
सीर्ा तोहकएको छ: 

नस.न. हववरण भ ुाँइ के्षत्रको 
अनपुात 

(Floor Area 
Ratio) 

कैहफयत 

१. आवाशीय क्षेत्र र 
अन्य क्षेत्रर्ा बने्न 
भवन (स्वास््य संस्था 
र शैस्क्षक संस्थाहरुर्ा 
ननर्ााण हनुे भवन 
बाहेक)  

३.५  

२. व्यपाररक क्षेत्रर्ा बने्न 
भवन 

(कोर एररया बाहेक) 

४.५ यस नगरके्षत्रर्ा 
रहेका ११ नर्टर र 
सो भन्दा र्ानथ २२ 
नर्टर सम्र्का 
रहेको बाटोदेस्ख 
एक कीत्ता जग्गाहरु 
र सो बाटोबाट हााँगा 
भई गएका ५० 
नर्टर सम्र्को बाटो 
(कोर एररया बाहेक) 
देस्ख रहेका एक 
कीत्ता जग्गाहरु । 
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पररच्छेद – ११ 

सेस्प्टक ट्याि सम्बन्धी र्ापदण्ड 
 

53. सेस्प्टक ट्याि अननवाया ननर्ााण/व्यवस्थापन गनुा पने:  नगरक्षेत्रर्ा 
स्थाई भवन ननर्ााण इजाजत स्वीकृनत निन प्रत्यके र्रर्ा सेस्फ्ट ट्याि 
(कोर एररया र परुानो र्िु बजार  बाहेकको के्षत्रर्ा) अननवाया रूपर्ा 
ननर्ााण गनुापदाछ।कोर एररया र परुानो र्िु बजार  क्षेत्रर्ा 
नगरपानिकािे सेस्प्टक ट्यािको िानग छुिै के्षत्र छुियाई एहककृत 
र्रहरुको ददसा, हपसाव र ढि व्यवस्थापन गनुापनेछ ।    

54. सेस्प्टक ट्याि भएको भवनिाई र्ात्र ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र ददन ु
पने: भवनको ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र ददाँदा र्रर्ा सेस्फ्ट ट्याि ननर्ााण 
भएको भवनिाई (कोर एररया र परुानो र्िु बजार बाहेकको के्षत्रर्ा) 
र्ात्र उक्त प्रर्ाणपत्र ददनपुदाछ। 

55. सेस्प्टक ट्याि र खानपेानन ्ोतको दरुी: (१) सेस्प्टक ट्याि (जनर्न 
र्नुन बनाइने फोहोर पानी जम्र्ा हनुे वा सोस्न े हकनसर्को अन्य कुनै 
व्यवस्था) खानपेानीको ्ोत भन्दा कस्म्तर्ा पनन १६ नर्. टाढा रहन ु
पदाछ । र्ाननसहरु बस्ने र्र वा आवासभन्दा सम्भव भएसम्र् पर 
राख्नपुदाछ । 

(२) सेस्प्टक ट्यािबाट ननस्कन ेफोहोर वा फोहोर पानीिाई (पयााप्त 
र्ात्रार्ा सधुार नगररए सम्र्) कुनै पनन खिुा ढि वा नािाहरु वा पानीर्ा 
नर्साउन ुहुाँदैन । 

56. सेस्प्टक ट्यािको नडजाईन: (१) सेस्प्टक ट्यािको नभनत्र चौडाइ कस्म्तर्ा 
७५ से.नर्. र यसको क्षर्ता (Liquid Capacity) कस्म्तर्ा १ र्न नर्टर 
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हनुपुछा । यसको िम्बाइ चौडाइ भन्दा २ गनुा देस्ख ४ गनुा सम्र्को 
हनुपुछा । 

(२) इनार इाँटा, ढुङ्गा वा कस्रक्रटद्वारा ननर्ााण गना सहकनेछ र 
यसिाई पानी ननछने (Water Tight) बनाउन ुपदाछ । 

(३) पाइपको न्यूनतर् व्यास १०० नर्.नर्. हनु ुपनेछ । र्ेन 
होि को पाइपहरु भएको जक्सनर्ा र्खु्य पाइपसाँग शाखा पाइपहरुको 
कोण ४५ नडग्री भन्दा बढी नहनु ेहकनसर्बाट राख्न ुपदाछ। 

(४)  प्रत्यके सेफ्टी ट्यािको पानी नसपेज हपट (Seepage Pit) र्ा 
जान ेभएर्ा भेस्न्टिेसन पाइप जडान गररएको हनुपुदछा । यस्तो पाइपको 
र्ानथल्िो भाग जािीहरुद्वारा उस्चत तबरिे ढाहकएको हनुपुदाछ । 

(५) भेस्न्टिेसन पाइप भवनको टपभन्दा २ नर्. र्ानथसम्र् 
िैजानपुदाछ । 

(६) सेस्प्टक ट्यािीको पानी “नसपेज हपट” र्ा जाने भएर्ा यस्तो 
नसपेज हपटको (नभनत्र) नाप कस्म्तर्ा ९० से.नर्. हनु ु पछा र यसको 
गहहराइ “इनिेट पाइप” भन्दा कस्म्तर्ा १०० से.नर्. हनुपुदाछ । यस्तो 
नसपेजहपट ढुङ्गा, इाँटा वा कस्रक्रटको व्िकबाट फुका गारो (Dry wall) 

िगाएर बनाउन ु पदाछ र यस्को पछानड कस्म्तर्ा ७.५से.नर्. बाक्िो 
ख्ो नगिी (Coarse Aggregate) भनुापदाछ । 

(७) इनिेट पाइप भन्दा र्ानथको गारो र्सिा (mortar) द्वारा 
बनाइएको हनुपुदाछ । इनिेट पाइप र्ानथको भाग (Top) बाट ९० 
से.नर्. ति हनुगेरी राख्नपुदाछ । 
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पररच्छेद – १२ 

जग्गा खण्डीकरण, एहककरण र एकीकृत बस्ती हवकास सम्बन्धी 
व्यवस्था 

57. जग्गाको खस्ण्डकरण/एहककरण गना अनरु्ती निन ुपने व्यवस्था: (१) 
नगरपानिकाको पूवा स्वीकृनत ननिई र्डेरीका िानग कोही कसैिे पनन 
जग्गाको खण्डीकरण वा प्िहटङ्ग गना पाउनेछैन । 

(2) नर्नत २०७२ चैत्र २६ गते अगावै  नगरपानिकाको स्वीकृनत निई 
जग्गा हवकास योजना गना अनरु्नत प्राप्त गरेको व्यस्क्त, फर्ा, संस्था 
वा कम्पनीिे जग्गा हवकास गरी ५० प्रनतशत वा सोभन्दा बढी 
क्षेत्रफि हवक्री हवतरण गरी सकेको रहेछ भन ेवा जग्गा हवकास 
योजना अनरु्नत बर्ोस्जर् बाटो, सरकारी, सावाजननक जग्गा छुियाई 
खिुा के्षत्र ननधाारण गरी त्यस्तो जग्गा नेपाि सरकारको नार्र्ा 
कायर् गररसकेको रहेछ भन ेबााँकी जग्गा हकत्ताकाट गरी नबक्री 
हवतरण गना बाधा पगु्ने छैन । तर जग्गा हवकास योजना अनरु्नत 
ननिने व्यस्क्त, फर्ा, संस्था वा कम्पनीको हकर्ा यो व्यवस्था िाग ु
हनुछैेन। 

(3) एक नर्टर भन्दा गहहरो र्ाटो परेुर तयार गररएको जनर्नर्ा गररन े
भौनतक हवकास वा जग्गा खण्डीकरण योजना प्रस्ताव गदाा सो जनर्न 
कनत भारबहन क्षर्ताको िानग हहसाब गररएको हो सोको प्रनतवेदन 
सरे्त योजना स्वीकृनतको िानग पेस गररने ननवदेन साथ संिग्न 
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गनुापदाछ । नगरपानिकािे जनर्नको भार वहन क्षर्ता नखिेुको 
योजना प्रस्ताव स्वीकृत गनेछैन । 

(4) नगरपानिकािे शहरी हवकास र्न्त्राियबाट जारी गररएको जग्गा 
एकीकरण आयोजना सञ्चािन कायाहवनध सन्दभा पसु्स्तका, २०७२ 
को आधारर्ा जग्गा एकीकरण कायाक्रर् सञ्चािन गना सक्नेछ । 

(5) जग्गा एकीकरण कायार्ा हवनभन्न व्यस्क्त एवर् ् संर् संस्थाहरुको 
स्वानर्त्वर्ा रहेको भूनर् जग्गा धनीहरुकै सहक्रय सहभानगता तथा 
प्राप्त हनु ेिाभको अनपुातर्ा जग्गा योगदान ददनगेरी एउटै हकत्ता 
बनाइ त्यसर्ा बाटोर्ाटो, ढि, खिुा के्षत्र र अन्य सार्दुाहयक 
स्थिहरु जस्ता भौनतक पूवााधारहरुको व्यवस्था गरी चारपाटे नर्िेका 
हवकनसत हकत्ताहरुर्ा पनुाःहवभाजन गरी साहवकका जग्गा धनीहरुिाई 
हफताा ददने काया गररन्छ । 

(6) नगर हवकास ऐन, २०४५ को दफा १२ अनसुार कस्म्तर्ा ५१ 
प्रनतशत जग्गाधनी तथा र्ोहीहरुको सहर्नतर्ार्ात्र जग्गा एकीकरण 
कायाक्रर् सञ्चािन गनासहकनछे । 

 

58. भौनतक योजना के्षत्रको हकर्ा उल्िेख हनु ेकुरा:  (१) आवासीय 
प्रयोजनको िानग प्रस्ताहवत भौनतक योजना क्षेत्रको हकर्ा देहाय बर्ोस्जर् 
हनुछे: 

(क) प्रस्ताहवत र्डेरीको के्षत्रफि भनूर्सम्बन्धी ननयर्हरु २०२१ 
िे तोकेको भन्दा कर् हकत्ताकाट नहनुगेरी योजना प्रस्ताव गनुा 
पदाछ,  
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(ख)   अनधकतर् ३ तिे उचाइका एउटै भवनहरु भएको खण्डर्ा 
र्ात्र जोनडएका भवनहरु (Row Housing) ननर्ााण गना अनरु्नत 
ददइनेछ।जोनडएका भवनहरु ननर्ााण गदाा पनछ भवनको र्र्ात 
गनुा पदााको अवस्थार्ा भवन स्वानर्त्वकतााहरुर्ा पना आउन े
दाहयत्व सर्ेत भवन ननर्ााण स्वीकृनतको िानग पेस गररन े
ननवेदन साथ संिग्न हनुपुदाछ । 

(२) सावाजननक प्रयोजनको िानग गररन ेजग्गा हवकास वा भवन 
एकीकरण योजना प्रस्ताव गदाा भवनहरु ननर्ााणको गरुु योजना सहहत 
पेस गनुापदाछ र प्राहवनधक सनर्नतको नसफाररसर्ा नगरपानिकािे 
त्यस्तो योजना स्वीकृत गना सक्नछे । 

(३) भौनतक योजना तजुार्ा अनरु्नत (Planning permit) प्रदान गना 
योजना प्रस्ताव गररएको कुि जग्गाको )क (र्ाकस्म्त १५ प्रनतशत 
बाटोको िानग र )ख (  ५कस्म्तर्ा  प्रनतशत खिुा के्षत्रको  िानग 
छुट्याइएको हनु ुपदाछ । साथै, यस्तो खिुा के्षत्रको के्षत्रफि ८० 
वगा नर्टर र चौडाइ ८ नर्टर भन्दा कर् हनु ुहुाँदैन । यस्तो खिुा 
के्षत्रिे प्रस्ताहवत भौनतक योजना के्षत्रको बाहहरी सााँध वा सीर्ाना 
छोएको हनु ुहुाँदैन । 

(४) ननयस्न्त्रत भौनतक योजनाको हकर्ा हवद्यर्ान सावाजननक रू्ि 
सडकसाँग जोनडने प्रस्ताहवत योजनाको प्रत्यके सडकर्ा उक्त 
सावाजननक सडक देस्ख २० नर्टर नभत्रसम्र् चारपारग्र ेगाडी नछने 
र ननस्कने बगे्िाबगे्िै ढोका तथा बाटो (Gate and Lane) हनुपुदाछ 
। यसर्ा ६ नर्टर चौडा बाटोिे छोएको जग्गार्ा १० नर्टर सम्र् 

अग्िो आवासीय प्रयोजनको िानग भवन ननर्ााण गना प्रस्ताहवत 
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योजनािाई र्ात्र स्वीकृनत ददन सहकनेछ । ८ नर्टर वा सो भन्दा 
बढी चौडा सडकिे छोएको जग्गार्ा र्ात्र १० नर्टर भन्दा अग्िा 
आवासीय र सावाजननक भवन ननर्ााण गना प्रस्ताहवत योजनािाई 
स्वीकृनत ददन सहकनछे। 

(५) प्रस्ताहवत भौनतक योजनाहरुर्ा कुनै पनन बाटोको र्मु्ती वा 
र्ोडको न्यूनतर् अधाव्यास ३.५ नर्टर भन्दा बढी हनुपुदाछ । 

(६) प्रस्ताहवत भौनतक योजनाहरुर्ा ढि तथा बाटो ननर्ााण सम्पन्न 
गने दाहयत्व योजना प्रस्ताव गने व्यस्क्त वा संस्थाको नै हनुछे । 

(७)  प्रस्ताहवत भौनतक योजनाहरुर्ा बाटो तथा खिुा के्षत्रको 
स्वानर्त्व त्यस भौनतक योजनाबाट िाभास्न्वत हनुे भवन र जग्गा 
खररदकतााहरुिे प्रयोजनर्ा ल्याउने भएता पनन उक्त क्षते्र सावाजननक 
वा सरकारको हनुछे । 

(८)  भौनतक योजनाबद्ध क्षेत्र नभत्र तोहकएका आवासीय क्षेत्रर्ा 
कुनै पनन भवनिाई व्यापाररक प्रयोजनर्ा ल्याउन पाइनछैेन । 

 

59. एकीकृत बस्ती हवकास सम्बन्धी: यस नगरके्षत्रर्ा एकीकृत बस्ती 
हवकास सम्बन्धी प्रावधान देहाय बर्ोस्जर् हनुपुदाछ ।  

(क) नगरपानिकािे आफ्नो के्षत्रको ददगो हवकासको नननर्त्त एकीकृत 
जग्गा हवकास (Land Pooling), एकीकृत बस्ती हवकास (Integrated 

Settelement Development ) र एकीकृत आवास (House Pooling) 
जस्ता कायाक्रर्हरु सञ्चािन गना स्थानीय जनताको सहभानगतार्ा 
सञ्चािन गनुापदाछ । 
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(ख) नगरपानिकािे एकीकृत बस्ती, जग्गा र आवास सम्बन्धी 
कायाक्रर्हरु सञ्चािन गदाा शहरी हवकास र्न्त्राियबाट जारी भएको 
एकीकृत हवकासको कायानीनत, २०५९ र र्नाबस्ती सम्बन्धी राहष्ट्रय 
अवधारणा २०६१ िाई आधारर्ानी सञ्चािन गना सक्नछे । 

(ग) नगरपानिकािे जग्गा एकीकरण आयोजना सञ्चािन गदाा शहरी 
हवकास र्न्त्राियबाट जारी गररएको “जग्गा एकीकरण सञ्चािन 
कायाहवनध सन्दभा पसु्स्तका (Land Pooling Referecne Manual), 
२०७२” िाई आधारर्ानी कायाक्रर्हरु कायाान्वयन गना सक्नेछ । 

(र्) ननजी जग्गा तथा र्रिाई सर्ेटी एकीकृत जग्गा, आवास तथा बस्ती 
हवकास कायाक्रर्हरु सञ्चािन गदाा कस्म्तर्ा ५० र्र धरुीको 
सहभानगता रहनपुदाछ । 

(ङ) एकीकृत बस्ती, जग्गा र आवास सम्बन्धी कायाक्रर्हरु सञ्चािन गदाा 
गाउाँका कुनै के्षत्रका बानसन्दाहरुको सारू्हहक सहभानगतार्ा  
नगरपानिकािे बस्ती हवकास, शहरी योजना तथा भवन ननर्ााण 
सम्बन्धी आधारभतू ननर्ााण र्ापदण्ड, २०७२ अनसुार ननजी 
स्वानर्त्वर्ा रहेका जग्गािाई एकीकृत बस्ती हवकास गना कस्म्तर्ा 
५० र्र धूरीको सहभानगता भइ स्थानीय जनताबाट र्ाग भइ आएर्ा 
त्यस्तो स्थानर्ा  नगरपानिकािे सडकिगायतका आवश्यक 
पूवााधारर्ा िगानी गनासक्दछ । 

(च) एकीकृत बस्ती हवकास सम्बन्धर्ा शहरी हवकास र्न्त्राियबाट 
आवश्यक प्राहवनधक सहयोग र्ाग गना सहकनेछ । 

(छ) एकीकृत बस्ती हवकास, जग्गा र आवास सम्बन्धी कायाक्रर्हरु 
सञ्चािन गदाा बस्ती हवकास, शहरी योजना तथा भवन ननर्ााण 
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सम्बन्धी आधारभतू ननर्ााण र्ापदण्ड, २०७२ का प्रावधानहरुको 
पनन पािना गनुापदाछ । 

(ज) भकूम्प, पहहरो र बाढी जस्ता प्राकृनतक प्रकोपहरुबाट न्यूनतर् 
जोस्खर् भएका स्थानहरुर्ा र्ात्र एकीकृत बस्ती तथा जग्गा हवकास 
कायाक्रर्हरु सञ्चािन गनुा पदाछ । भौगोनिक रूपर्ा जोस्खर् 
स्थानहरुको पहहचानका िानग काठर्ाडौंको िैनचौरर्ा रहेको खानी 
तथा भगूभा हवभाग संग प्राहवनधक सहयोग र्ाग गना सहकनछे । 

(झ) एकीकृत बस्ती हवकासका कायाक्रर्हरु सञ्चािन गदाा एकीकृत 
बस्तीर्ा कस्म्तर्ा ५ प्रनतशत खिुा के्षत्र कायर् गनुापदाछ । 

(ञ) सावाजननक प्रयोजनका िानग गररने जग्गा हवकास वा भवन एकीकरण 
योजना प्रस्ताव गदाा भवनहरुको गरुुयोजना सहहत पसे गनुा पनेछ र 
प्राहवनधक सनर्नतको नसफाररसर्ा नगरपानिकािे यस्तो योजना 
स्वीकृनत गनुापदाछ । 

पररच्छेद – १३ 

 

भ–ूउपयोग योजनाको कायाान्वयन र जोस्खर् स्थिर्ा भवन ननर्ााण 

60. भ-ूउपयोग योजना बनाउन ुपने: (१) नगरपानिकािे आफ्नो के्षत्रको 
भ–ूउपयोग नक्सा बनाइ कायाान्वयन गनुापदाछ । 

(2) नेपाि सरकारिे भनूर् सम्बन्धी ऐन, २०२१ (संशोधन  सहहत)िे 
नेपाि राजपत्रर्ा सूचना प्रकाशन गरी भनूर्िाई (१) कृहष के्षत्र 
(२) आवासीय क्षेत्र (३) व्यावसाहयक क्षेत्र (४) औद्योनगक क्षेत्र 

(५) खानी तथा खननज क्षेत्र (६) सांस्कृनतक तथा परुातास्त्वक 
र्हत्वका क्षेत्र (७) नदीनािा तथा ताि तिैयाक्षेत्र (८) वन 
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क्षेत्र (९) सावाजननक उपयोग (खिुा तथा अन्य) के्षत्र (१०) 
ननर्ााण सार्ाग्री (ढुङ्गा, नगिी, बािवुा) उत्खनन क्षेत्र (११) 
जोस्खर् क्षेत्र (१२) तोहकएका अन्य क्षेत्र भनी क्षते्रर्ा हवभाजन 
गरेकोर्ा उक्त ऐनिे नपेाि सरकारबाट स्वीकृत भ–ूउपयोग 
नीनतको अधीनर्ा रही  नगरपानिकािे  भ–ूउपयोग योजना बनाई 
कायाान्वयन गनासक्नेछ । 

61. जोस्खर् के्षत्रको भ-ूउपयोग योजना: (१) नगरपानिकािे भ–ूजोस्खर् 
संवेदनस्शिताका आधारर्ा जोस्खर् सम्वेदनशीि भ–ूउपयोग योजना 
(Risk Sensitive Land Use Plan) ननर्ााण गरी जग्गा उपयोग सम्बन्धी 
र्ापदण्ड तोक्नपुदाछ र सोही र्ापदण्डको अधीनर्ा रही तोहकएको क्षेत्रर्ा 
र्ात्र भवन ननर्ााण गने स्वीकृनत ददनपुदाछ । 

(2) नगरपानिकािे आफ्नो के्षत्रर्ा रहेका भवनहरुको सिटासन्नता 
रू्ल्यािन (Vulnerability Assessment) गरी भकूम्प वा हवपदका 
दृहष्टकोणिे जोस्खर्यकु्त भवनहरुिाई पनुननर्ााण गना, प्रविीकरण गना 
वा भत्काउन आदेश ददनसक्नेछ । 

(3) नगरपानिकािे राहष्ट्रय वन नीनत, २०७१ िे आत्र्सात ्गरेको एक 
र्र–एक रुखको अवधारणािाई र्ध्यनजर गदै राहष्ट्रय भ–ूउपयोग 
नीनत २०७२ का आधारर्ा भनूर्िाई हवभाजन गने गरी भ–ूउपयोग 
नक्सा तयार गरी तोहकएको क्षेत्रर्ा तोहकएको प्रयोजनको िानग र्ात्र 
भवन ननर्ााण अनरु्नत प्रदान गनुापदाछ । 

(4) स्थाननय नबपद व्यवस्थापन सनर्नतिे हवशेषज्ञहरुको संिग्नतार्ा 
जोस्खर्यकु्त के्षत्रको पहहचान गरी भवन ननर्ााण गना प्रनतबन्ध िगाउन 
नसफाररस गरेर्ा नगरपानिकािे त्यस्तो के्षत्रर्ा भवन ननर्ााण स्वीकृनत 
ददनेछैन । 

(5) खानी तथा भगूभा हवभागिे नेपाि राजपत्रर्ा प्रकास्शत गरी ननषधे 
गरेका के्षत्रर्ा भवन ननर्ााण गना अनरु्नत ददइनछैेन । 
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(6) नगरपानिकािे भकूम्प, पहहरो र बाढी जस्ता प्राकृनतक प्रकोपहरुबाट 
न्यूनतर् जोस्खर् भएका ठााँउहरुर्ा र्ात्र बस्ती हवकासिाई प्रोत्साहन 
गनुापदाछ । 

(7) खानी तथा भगूभा हवभागबाट नक्सािन गरी पहहचान गररएका 
नगरक्षेत्रका हवनभन्न स्थानर्ा रहेका सहक्रय दरारहरुका आसपास 
कुनै पनन हकनसर्को ननर्ााण काया गनुापूवा भौगनभाक अध्ययन गराइ 
प्रनतवदेन पेस गनुापदाछ । 

(8) गहहरो स्चरा परको भभूाग, सीर्सार क्षेत्र, ताि, तिैया वा त्यस्ता 
प्राकृनतक स्थानर्ानथ र्ाटो भररएका क्षेत्रहरुर्ा सम्बस्न्धत नबज्ञबाट 
भौगनभाक अध्ययन गराई सोको प्रनतवेदनका आधारर्ा भौनतक 
संरचना ननर्ााण गना अनरु्नत ददनपुदाछ । 

(9) भवन ननर्ााणस्थि छनोट गदाा सर्ति जनर्न वा ३० नडग्री भन्दा 
कर् नभरािो के्षत्र रोज्नपुदाछ र नभरािो जनर्नको फेदीबाट कस्म्तर्ा 
३ नर्टर छाडेर र्ात्र भवन ननर्ााण गना अनरु्नत ददनपुदाछ । तर 
३० नडग्रीभन्दा कर् नभरािो के्षत्र भए पनन खानी तथा भगूभा हवभागिे 
राजपत्रर्ा सूचना प्रकास्शत गरी ननषनेधत गरेको के्षत्रर्ा बस्ती बसाल्न 
हुाँदैन । कडा चिान भएका ३० नडग्री भन्दा बढी नभरािो क्षेत्रर्ा 
हवशषेज्ञहरुको सल्िाह बर्ोस्जर् बस्ती बसाल्न सहकनेछ । 

(10) भवन ननर्ााण स्थान छनोट गदाा ऐनतहानसक बाढीको सतहभन्दा 
र्ानथको जनर्निाई छनोट गनुापदाछ । 

पररच्छेद – १४ 

भवन संहहताको कायाान्वयन 

62. भवन संहहताको पिना गनुा पने: (१) नगरपानिका के्षत्रर्ा कुनै पनन 
व्यस्क्त, संस्था वा सरकारी ननकायिे भवन ननर्ााण गदाा राहष्ट्रय भवन 
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संहहता िे तोकेको स्तर अनरुुप गनुापदाछ । राहष्ट्रय भवन संहहता २०६० 
को प्रयोग देहायअनसुार हनु ेरहेको छ : 

क) “क” वगाका भवनका िानग :– एन.नब. नस. ००० 

ख) “ख” वगाका भवनका िानग :– एन.नब. नस. १०१ देस्ख ११४ 
सम्र्, एन.नब. नस. २०६, २०७ र २०८ 

ग) “ग” वगाका भवनका िानग :– एन.नब. नस. २०१, २०२ र २०५ 

र्) “र्” वगाका भवनका िानग :– एन.नब. नस. २०३ र २०४ 

(2) नगरपानिकािे भवन संहहतार्ा उस्ल्िस्खत प्रावधान हवपरीत हनुगेरी 
नक्सा स्वीकृनत ददनेछैन । 

(3) नगरपानिकािे भवनको नक्सा पास गदाा नेपाि सरकारिे ननधाारण 
गरे अनसुारको राहष्ट्रय भवन संहहताको पािना गनुा गराउन ुपदाछ ।  

(4) नगरपानिकािे राहष्ट्रय भवन संहहताको अधीनर्ा रही आवश्याकता 
अनसुार थप र्ापदण्ड बनाइ िागू गना सक्दछ । 

63. जााँचबझु गना सक्न:े (१) नगरपानिकािे भवन संहहता बर्ोस्जर् 
नक्सा स्वीकृनत गरे नगरेको सम्बन्धर्ा शहरी हवकास तथा भवन ननर्ााण 
हवभागिे आवश्यक जााँचबझु गरी भवन संहहता हवपरीत हनुेगरी नक्सा 
स्वीकृत गरेको देस्खएर्ा शहरी हवकास तथा भवन ननर्ााण हवभागिे सोको 
प्रनतवदेन भवन ऐन २०५५ को दफा ३ अनसुार गठन भएको सनर्नतिे 
स्वीकृत नक्सा राहष्ट्रय भवन संहहता बर्ोस्जर् भएको भवन ननर्ााण 
व्यवस्था सदुृढीकरण सनर्नत सर्क्ष पेस गने भएकािे उक्त प्रनतवेदन 
छानहवन गदाा कुनै त्रहुट वा कैहफयत देस्खएर्ा सनर्नतिे त्यस्तो भवन 
संहहता हववरणको नक्सा स्वीकृत सम्बस्न्धत ्शाखार्ा िेखी पठाउन सक्ने 
र नगरपानिकािे सो बर्ोस्जर् नक्सा स्वीकृनत गनुापदाछ । 



खण्डः ८  कीर्तिपरु, श्रावण १ गते, २०८२ साल संख्या ३ 

71 

64. प्राहवनधकबाट गराउनपुने: (१) भवन ननर्ााणका िानग नगरपानिकार्ा 
पेस गररएको भवनको नक्सा र नडजाइन भवन संहहता अनरुुप भए 
नभएको भवन ऐन, २०५५ को दफा ११ िे तोकेको योग्यता पगेुको 
प्राहवनधकबाट प्रर्ास्णत गराउनपुदाछ । 

(2) भवन ननर्ााण गदाा सो भवनको नक्सा र नडजाइन जनु स्तरको 
नडजाइनकताा, इस्न्जननयर र आहका टेक्टबाट प्रर्ास्णत गराईएको हो 
सोही स्तरको नडजाइनकताा वा ननजको प्रनतनननध, इस्न्जननयर वा 
आहका टेक्टको रेखदेखर्ा ननर्ााण गनुापदाछ । 

पररच्छेद – १५ 

पाहका ङ्ग र वेसरे्न्ट सम्बन्धी व्यवस्था 

65. पाहका ङ्ग सम्बन्धी व्यवस्था: (१) नगरपानिका क्षेत्र नभत्र व्यापाररक 
भवन ननर्ााण गदाा पाहका ङ्गको व्यवस्था गनुा पनेछ । यसरी पाहका ङ्गको 
व्यवस्था नगनेको हकर्ा नक्सा पास गना नगरपानिका वाध्य हनु ेछैन।  

(2) खिुा पाहका ङ्गको िानग प्रनत इक्वीभेिेन्ट कार स्पेस १८ वगा नर्टर, 
भ ुाँइतिार्ा पाहका ङ्गको िानग प्रनत इक्वीभेिेन्ट कार स्पेस २३ वगा 
नर्टर, र वेसर्ेन्टर्ा पाहका ङ्गको िानग प्रनत इक्वीभेिेन्ट कार स्पेस 
२८ वगा नर्टर हनु ुपनेछ । 

(3) २००० वगाहफट भन्दा बढी स्प्िन्थ एररया भएको ठूिा व्यापाररक 
एवर् ्औद्योनगक भवनहरुर्ा भनूर्गत पाहका ङ्गको अननवाया व्यवस्था 
भएको हनुपुदाछ । 
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(4) नगरक्षेत्र नभत्र संस्थागत भवन, सभा भवन, हि, औद्योनगक, व्यापाररक 
भवनिे सवारी पाहका ङ का िानग ननर्ााण स्थिको जम्र्ा जग्गाको 
न्यूनतर् २० प्रनतशत जग्गा छुियाउनपुदाछ । 

(5) नगर के्षत्र नभत्र तारे होटेि, नसनरे्ाहि, ननसाङ्ग होर् र पोनिस्क्िननकिे 
ननर्ााण स्थिको जम्र्ा जग्गाको २० प्रनतशत र स्कुि र क्याम्पसिे 
१५ प्रनतशत पाहका ङका िानग छुियाउनपुदाछ । 

66. बेसरे्न्ट सम्बन्धी व्यवस्था: (१) यस नगरके्षत्रर्ा ननर्ााण हनु े 

व्यापारीक भवन ननर्ााण गदाा सो भवनर्ा बसेरे्न्ट रास्खएको भए सो 
वेसर्ेन्टिाई पाहका ङ्गको रुपर्ा र्ात्र प्रयोग गनुा पनेछ र वेसर्ेन्टिाई 

FAR र्ा गणना गरीन ेछैन। 

(2) भ–ूउपयोग योजना, जोननङ्ग योजना अन्तगात तोहकएका भ–ूउपयोग 
तथा अन्य प्रावधानहरु अनसुार नगरपानिकािे वेसर्ेन्ट 
ननर्ााणको िानग अनरु्नत ददनसक्नछे । वेसर्ेन्टको िानग ननम्न 
आवश्यकताहरु पूरा गनुापदाछ । 

(3) प्रत्यके वसेर्ेन्ट सबै भागर्ा भ ुाँइ देस्ख नसनिङ्ग सम्र् २.५ नर्टर 
भन्दा कर् उचाइको वा ४.५ नर्टर भन्दा बढी उचाइको हनु ु
हुाँदैन । 

(4) वेसर्ेन्टर्ा पयााप्त भेस्न्टिेसनको व्यवस्था गनुापदाछ । भवन 
र्ापदण्ड अनसुार खास उपयोगकोिानग आवश्यक पने र्ापदण्ड 
वेसर्ेन्टको िानग पनन िाग ु हनुगेदाछ । वेसर्ेन्टर्ा 
भेस्न्टिेसनर्ा कुनै कर्ी भएर्ा ब्िोअर, एक्झस्ट पङ्खा (Exhaust 

Fan) (५० वगा. नर्. को िानग एउटाको दरिे), एयर 
कस्ण्डसननङ्ग नसस्टर् आददबाट सो कनर् पूनता गनुापदाछ । 
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(5) सतह ढि वसेर्ेन्ट नभत्र ननछरोस ् भन्नाको िानग आवश्यक 
व्यवस्थाहरु गनुापदाछ। त्यस्तो व्यवस्थाको साथै बसेर्ेन्टर्ा 
पानी जम्र्ा गने ठाउ (Slump Well) र पानी बाहहर फ्यााँक्ने पम्प 
(Dewatering Pump) को व्यवस्था गनुापदाछ । 

(6) वेसर्ेन्टको गारोहरु र भ ुाँइहरु पानी नपस्न ेहनुपुदाछ । यसको 
नडजाइनर्ा वररपररको र्ाटो तथा Moisture को सरिाई सर्ेत 
सर्ावेस गररएको हनुपुदाछ र पयााप्त Damp Proofing व्यवस्था 
गररएको हनुपुदाछ । 

(7) भवनर्ा वेसर्ेन्ट सम्र्को पहुाँच सम्भव भएसम्र् वैकस्ल्पक 
भयााङ्गबाट हनुपुदाछ । सडकबाट सोझै प्रवेशको अनरु्नत 
ददइनेछैन। वसेर्ेन्टको भयााङ्ग २ र्न्टाभन्दा कर् नहनु ेअस्ग्न 
प्रनतरोधक क्षर्ता भएको ननर्ााण प्रहवनध प्रयोग गरी ननर्ााण 
गनुापदाछ । 

(8) वेसर्ेन्टको Partition अनरु्नत ददइएको भए कुनै पनन भाग ५० 
व.नर्.भन्दा कर्को हनु ु हुाँदैन र प्रत्येक भागर्ा भेस्न्टिेसन 
सम्बन्धी र्ापदण्ड पािना हनुपुदाछ । साथै अस्ग्न प्रनतरोधकको 
नम्सहरु पनन िाग ुगनुापदाछ । 

(9) भवनर्ा वेसर्ेन्ट हनुको िानग बाटो तफा  जनर्न र्ाननएको 
सतहबाट परैु ति वा जनर्न र्ाननएको सतहबाट बहढर्ा ०.७५ 
नर्टर र्ानथ र्ात्र हनु ुपनेछ।  
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पररच्छेद – १६ 
सम्पदा बस्ती वा परुानो वस्ती के्षत्र (कोर एररया) का र्ापदण्डहरु 

 

67. सम्पदा बस्तीका छनौटका आधारहरु: नगरपानिकािे नगरक्षेत्र 
नभत्रको कुनै के्षत्रिाई सम्पदा बस्तीका रुपर्ा कायर् गनाका िानग 
नसफाररस गदाा देहायको आधारर्ा गनुा पदाछ  : –  

क) बस्ती क्षेत्रर्ा सार्ान्यतया १०० वषा वा सो भन्दा अगानडदेस्खको 
र्र तथा बस्ती रहेको हनुपुदाछ;  

ख)  बस्ती क्षेत्रर्ा कस्म्तर्ा २५ वा सो भन्दा बढी र्रहरु भएको 
हनुपुदाछ;  

ग) बस्ती क्षेत्रहरुर्ा परम्परा र संस्कृनत झल्कने स्थानीय वास्तकुिा 
उपयोग गररएका चैत्य तथा र्ठ,र्स्न्दर, पाटी सत्ति जस्ता 
सावाजननक भवनहरु, इनार, ढुङे्गधारा, पोखरी जस्ता संरचनाहरु 
भएको हनपुदाछ;  
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र्) बस्ती क्षेत्रहरुर्ा परम्परादेस्ख सञ्चािन हुाँदै आएका सांस्कृनतक 
र्हत्वका स्थानीय चाडपवा, जात्रा तथा भजनकीतान, जस्ता 
कायाहरु गना गठुी जस्ता सार्ास्जक संर् संस्था भएको हनुपुदाछ। 

 

68. सम्पदा बस्तीको सीर्ाना: सम्पदा बस्तीको सीर्ाना देहाय अनसुार 
हनुपुदाछ: 

क) परम्परागत बस्तीिे ओगटेको क्षेत्रको सीर्ानािाई र्ात्र सम्पदा 
बस्तीको सीर्ाना र्ानननेछ । यस्ता बस्तीहरुर्ा प्रवशेका िानग 
बनाइएको द्वार तथा पखााि र नतनका अवशषे, सावाजननक बाटो, 
पोखरी, खिुा चौर, गोरेटो आददिाई सीर्ानाका रूपर्ा निन 
सहकनछे । यस्तो सीर्ाना कायर् गना इस्वी संवत ्१९७० वा 
सो भन्दा पहहिे तयार पाररएको एररयि फोटो, नक्सा, ब्िक नापी 
भएको भए त्यस्तो नक्सा तथा ऐनतहानसक दस्तावेजिाई आधार 
र्ान्न सहकनछे ।  

ख) सम्पदा बस्तीको सीर्ािन गने काया  नगरपानिकािे सम्बस्न्धत ्
हवज्ञ सरू्हको सहयोगर्ा र्ात्र गनेछ । 

ग) सम्पदा बस्तीको हािको सीर्ाना र अन्य सान्दनभाक नबषयहरु 
अनसुचुी २ र्ा रहेको नक्सा बर्ोस्जर् रहेको छ। 

 

69. सम्पदा बस्तीर्ा सूचीकृत गने सम्बन्धी व्यवस्थााः (१) सम्पदा 
बस्स्तका रुपर्ा सूचीकृत हनु तथा सीर्ा ननधाारण गने काया यस 
नगरपानिका र बस्ती हवकास, शहरी योजना तथा भवन ननर्ााण सम्बन्धी 
आधारभतू ननर्ााण र्ापदण्ड, २०७२ को बुाँदा नं ३ र्ा उल्िेस्खत शहरी 
हवकास र्न्त्राियको सस्चवको संयोजकत्वर्ा रहेको केन्रीय शहरी 
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योजना तथा भवन ननर्ााण ऐन सदुृढीकरण तथा सपुरीवेक्षण सनर्नतको 
नसफाररसर्ा शहरी हवकास र्न्त्राियिे ननधाारण गरे बर्ोस्जर् हनुेछ।  

(२) शहरी हवकास र्न्त्राियिे सम्पदा बस्तीका रुपर्ा सूचीकृत गरी 
सीर्ा ननधाारण गदाा (क) नगरवासीको अनरुोधर्ा नापी नक्सार्ा देखाएको 
सीर्ा क्षेत्र सहहत यस नगरपानिकाको नसफाररस (ख) परुातत्व हवभागको 
नसफाररस र (ग) केन्रीय शहरी योजना तथा भवन ननर्ााण ऐन सदुृढीकरण 
तथा सपुरीवेक्षण सनर्नतको संयोजक अथाात ्शहरी हवकास र्न्त्राियका 
सस्चविे गठन गरेको प्राहवनधक टोिीको स्थिगत ननरीक्षण सहहतको 
नसफाररसका आधारर्ा गनुापदाछ ।  

70. सम्पदा बस्तीको सीर्ा नभत्रको र्ापदण्डाः (१) नगरपानिका नभत्र 
परुानो बस्ती तथा सहर के्षत्रर्ा हाि कायर् रहेको स्र्ारक के्षत्र, संरस्क्षत 
स्र्ारक के्षत्र र नर्स्ित बसोवास के्षत्रर्ा भन े हाि प्रचिनर्ा रहेको 
र्ापदण्ड यथावत रूपर्ा कायर् रहन ेछ ।  

(2) नगरपानिका नभत्र परुानो शहरी के्षत्रहरुर्ा हवशषे संरक्षण गनुापने 
कुनै के्षत्रिाई सम्पदा बस्ती तोकी सम्पदा बस्ती सम्बन्धी 
आधारभतू ननर्ााण र्ापदण्डिे तोकेको र्ापदण्डहरुको पािन गने 
गरी हवशेष योजना िाग ुगना सहकनेछ ।  

(3) सम्पदा बस्ती क्षेत्रर्ा सम्पदा बस्तीका िानग बस्ती हवकास, 

शहरी योजना तथा भवन ननर्ााण सम्बन्धी आधारभतू ननर्ााण 
र्ापदण्ड, २०७२ िे तोकेको सम्पदा र्ापदण्डको अनतररक्त 
संरस्क्षत स्र्ारक, हवद्यतु िाइनको दााँयाबााँया र तिर्ानथ, हवाइ 
र्ागा, पेट्रोि पम्प, नसनरे्ा र्र आददको हकर्ा हनुे हवशेष व्यवस्था 
तथा र्ापदण्डहरु यथावत रूपर्ा िाग ुगनुापदाछ ।  

(4) सम्पदा बस्तीको सीर्ा के्षत्र संशोधन गनुा परेर्ा यो ऐन िाग ु
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भएको १० वषा पगुपेनछ र्ात्र आवश्यकता र औस्चत्यताको 
आधारर्ा सम्पदा बस्तीक्षेत्रको सीर्ा संशोधन गना सहकनेछ। 

 

71. सम्पदा बस्तीको हवकासका िानग अपनाउन ुपने र्ागादशाक नसद्धान्त: 
(१) सम्पदा बस्तीहरुर्ा साहवकका आधारभतू भौनतक स्वरूप र 
संरचनार्ा पररवतान गना पाईने छैन ।  

(2) सम्पदा बस्तीहरुर्ा भवन संरचना र खलु्िा के्षत्रहरु बीचर्ा 
सार्ञ्जस्यता कायर् गनुापदाछ । 

(3) सम्पदा बस्तीहरुर्ा भवनहरुको बाहहरी स्वरूप, आकार, 

अनपुात, शैिी, ननर्ााण हवनध, ननर्ााण सार्ग्री, रगं सर्ायोजन 
तथा साजसज्जािाई साहवक बर्ोस्जर्कै कायर् गरी 
संभाहवत हवपदबाट सरुस्क्षत बनाउनपुदाछ ।  

(4) सम्पदा बस्तीहरुर्ा प्राकृनतक तथा र्ानव नननर्ात वातावरणबीच 
सन्तिुन कायर् गनुापदाछ ।  

(5) सम्पदा बस्तीको पहहचानको रूपर्ा रहेका रू्ता तथा 
अरू्ता किा, संस्कृनत, र शैिीिाई ननरन्तरता ददनपुदाछ ।  

(6) सम्पदा बस्तीहरुर्ा र्ानवोस्चत जीहवकोपाजान तथा सार्ास्जक 
आनथाक हवकासका अवसर उपिब्ध गराउनपुदाछ।  

(7) सम्पदा बस्तीहरुर्ा बस्तीिाई र्ानवीय बसोबासरै्त्री तथा 
आवश्यक सहुवधायकु्त बनाउनपुदाछ ।  

(8) सम्पदा बस्तीहरुर्ा र्रधनीहरुिे व्यवहाररक आवश्यकता र 
र्ौनिक सम्पदा संरक्षण बीच सन्तिुन कायर् गनुापदाछ र यसका 
िानग नगरपानिकािे आवश्यक सहयोग र सर्न्यवय गनुापदाछ।  

(9) सम्पदा बस्तीहरुर्ा परम्परागत बस्तीका र्रहरु र चोक, िाछी, 
ननी, बहाि, बही, गल्िी जस्ता खलु्िा स्थान तथा इनार, हहटी, 
पोखरी जस्ता पानीका र्हुानहरु बीचको अन्तरसम्बन्धिाई 
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कायर् राख्न े तथा यस प्रयोजनको िानग र्रिे सावाजननक 
क्षेत्रतफा  चचेको साहवक र्ोहडािाई कायर् राख्नपुदाछ ।  

(10) सम्पदा बस्तीहरुर्ा बस्ती संरक्षण र हवकासर्ा 
जनसहभानगतारू्िक कायाहरुिाई प्रोत्साहन गनुापदाछ ।  

(11) सम्पदा बस्तीहरुर्ा ननजी र्रहरुको आकारिाई कायर् 
गना ठाडो खण्डीकरणिाई दरुुत्साहन गनुा पदाछ ।  

(12) सम्पदा बस्तीहरुर्ा सरुस्क्षत ननर्ााण सनुनस्ित गना भवन 
संहहता तथा ननर्ााण र र्र्ात ननदेस्शकाहरुको पािना 
गनुापदाछ ।  

 

72. कोर एररया र्ा ननर्ााण हनु ेभवनको जग्गाको हक भोग सम्बन्धर्ा: 
यस के्षत्रर्ा जग्गाधनी पजुाा निएका वा निन बााँहक रहेका जग्गाहरुको 
हकर्ा वडा सनर्नतको हकभोगको नसफाररस पत्रका आधारर्ा क्षेत्रफि 
कायर्गरर भवन ननर्ााण अनरु्नत ददइनेछ ।  

 

73. सम्पदा बस्ती (कोर एररया) र्ा ननर्ााण हनु ेभवनको जग्गा उपयोग 
प्रनतशताः (१) सम्पदा बस्तीक्षेत्रर्ा साहवक र्रिे चचेको र खानि जग्गा 
दवैु ठाउाँर्ा परुानो र्र भत्काइ नयााँ आवासीय भवन बनाउाँदा साहवक 
र्रिे चचे जस्त्तकै १०० % सम्र् ग्राउण्ड कभरेज हनुपुदाछ। 

(२) साहवक भवनको पनुननार्ााण गदाा रू्ि प्रवेशतफा को र्ोहडाको 
साहवक पदचापर्ा कुनै पररवतान नहनुे गरी जग्गा उपयोगको कुि 
प्रनतशतनभत्र नर्िान गनुापदाछ। 

74. सम्पदा बस्तीर्ा ननर्ााण हनु े भवनको अनधकतर् उचाइ, अनधकतर् 
तल्िा संख्या र तल्िाको उचाइ: (१) भवनको अनधकतर् उचाइ छाना 
सरे्त ४५ हफट (Parapet Wall) बाहेक को उचाईर्ा नबढ्न े गरी 
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अगानडको भागको Elevation र्ा फरक नपने गरी र्ानथल्िो तल्िार्ा 
भईु के्षत्रफिको बहढर्ा दईु नतहाई के्षत्रफि सम्र् ननर्ााण अनरु्ती 
ददईनेछ ।र ननर्ााण सम्पन्न निन े सर्यनभत्र भयााङ कभर ढिान 
भईसकेको हनुपुदाछ । तर प्राचीन स्र्ारक हनुपुने चोक वा के्षत्रर्ा पने 
भवनको हकर्ा त्यस्तो स्र्ारकभन्दा अग्िो हनुेगरी भवन ननर्ााण गना 
ददइनेछैन। स्र्ारकको उचाइ २८ हफट भन्दा कर् भएर्ा त्यससाँग बने्न 
र्रिाई सो स्र्ारक वररपररको वातावरणर्ा प्रनतकूि असर नपने गरी 
सडक तफा को र्ोहडाको उचाइ, परुाना परम्परागत र्रहरुको िाइनसाँग 
नर्ल्नगेरी साहवककै उचाइ बर्ोस्जर् पनुननार्ााण गना अनरु्नत ददन 
सहकनछे । उर्ार्हेश्वर र्स्न्दर पररसर खसु्ड्किा सहकन े नबस्त्तकैको 
बाटो )सरस्वती र्स्न्दर जान ेबाटो (बाट चैत्य सम्र् Parapet र ट्यािी को 
उचाइ सर्ते गरी भवनको उचाइ बढीर्ा १६ हफट सम्र् र्ात्र अनरु्नत 
ददइने छ ।  

(2) सम्पदा बस्तीर्ा भवनको उचाइको अनधकतर् हद नै कायर् 
हनु ेभएकोिे भ ुाँइ के्षत्र अनपुात (FAR) को व्यवस्था िाग ुहनुछैेन 
। र्रको उचाइ ननधाारण गदाा भ ुाँइतल्िाको ढोका अगानडको 
जग्गाको तयार हनुपुने सतहदेस्ख नाप्नपुदाछ । नभरािो जग्गार्ा 
ननर्ााण हनुे र्रको हकर्ा रू्ि बाटो तफा को सबैभन्दा तल्िो 
तल्िाको ढोका अगानडको जग्गाको तयार हनुपुने सतहदेस्ख 
नाप्नपुदाछ । र्रको तल्िाको सरख्या सर्ेत रू्ि बाटो तफा को 
र्ोहडाको आधारर्ा गणना गनुापदाछ ।  

(3) अनधकतर् तल्िा सरख्या:भवनको बनाउन पाउने अनधकतर् 
तल्िा सरख्या ४ तल्िा र अगानडको भागको Elevation र्ा 
फरक नपने गरी र्ानथल्िो तल्िार्ा भईु के्षत्रफिको बहढर्ा दईु 
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नतहाई के्षत्रफि हनुपुदाछ। 

(4) तल्िाको उचाइ :तल्िो तल्िाको भ ुाँइदेस्ख र्ानथल्िो तल्िाको 
भ ुाँइसम्र्को उचाइ कस्म्तर्ा २.४४ नर्. (८ हफट) हनुपुदाछ ।  

 

75. सम्पदा बस्तीर्ा ननर्ााण हनु ेभवनको सेटव्याक सम्बन्धी व्यवस्था: 
(१) भवनको बाटो तफा  र साँनधयार दवैु तफा को न्यूनतर् सेटव्याक १ 
नर्टर हनुपुदाछ। र सम्भव भएसम्र् बाटो तफा  Row Housing नर्िाउन 
पनेछ । तर झ्यािढोका तथा भेस्न्टिेटर नराख्न ेभए साँनधयारतफा  तथा 
एउटै हकत्ताको जग्गार्ा स्वीकृनत प्राप्त गरी बनन सकेको र्र भए सो 
भवनतफा  भवन संहहताको प्रनतकूि नहनुे गरी टााँनसएको भवन ननर्ााण 
गना सहकनेछ। यसरी टााँनसएको भवन ननर्ााण गदाा पनछ ननर्ााण गने 
व्यस्क्तिे दईु भवन बीचको जोनीबाट पानी वा फोहोररै्िा पस्न नसक्ने 
उपयकु्त व्यवस्था नर्िाउन ुपदाछ।  

(२) बाटो वा चोकतफा  भन ेसाहवक बस्तीको पदचाप कायर् हनुगेरी 
साहवक बर्ोस्जर्कै सेट्ब्याक कायर् गनुापदाछ । 

 

76. सम्पदा बस्तीर्ा ननर्ााण हनु ेभवनको प्रवेश र्ाध्यर्: सम्पदा बस्तीर्ा 
आवतजावतको नननर्त्त कुनै पनन भवन वा प्िट बाटो वा चोकसाँग 
जोनडएको हनुपुदाछ । भवन ननर्ााण गदाा आवतजावतको नननर्त्त 
छुट्याइएको के्षत्रर्ानथ अनतक्रर्ण हनुे वा सोको के्षत्रफि र्ट्ने गरी 
ननर्ााण गना वा अको भवन वा ननर्ााणिाई यस्तो प्रवेश र्ाध्यर्बाट 
बस्ञ्चत गना पाइनछैेन ।   
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77. सम्पदा बस्तीर्ा ननर्ााण हनु ेभवनको पछानड तथा साइडको खिुा 
भाग र नभत्री चोक: नभत्री चोक:कुनै पनन कोठाको कुनै एउटा साइडको 
झ्याि (बाथरुर्, शौचािय, स्टोर बाहेक) कुनै पनन खिुा भागतफा  नभएको 
खण्डर्ा त्यस्तो झ्याि कस्म्तर्ा पनन ३ हफट चौडाइ भएको नभत्री 
चोकतफा  जोनडएको हनुपुदाछ । पूरै उचाइसम्र् नभत्री चोकको के्षत्रफि 
चोक नस्जकको गारोको उचाइको पााँच भागको एक भाग (१/५) को 
वगा भन्दा कर् हनुहुुाँदैन । शौचािय र्ात्र नभत्री चोकसाँग जोनडएको 
अवस्थार्ा नभत्री चोकको साइज न्यूनतर् २ वगा नर्टर हनुपुदाछ । 

 

78. सम्पदा बस्तीको सीर्ा नभत्र सडक अनधकार क्षते्रको प्रावधान: (१) 
सम्पदा बस्ती नभत्रका सडक र बाटोहरुको अनधकारके्षत्र बस्तीको साहवक 
पदचाप अनरुुप हनुेगरी कायर् गनुापदाछ ।  

(2) रू्ि सडक वा चोकतफा  साहवक बर्ोस्जर् नै भवनहरुको िहर 
कायर् गनुापदाछ । तर यसरी र्ापदण्ड कायर् गदाा रू्ि 
सडकको चौडाइ १ नर्टर भन्दा कर् हनुहुुाँदैन।  

(3) भवन वा प्िटहरुर्ा प्रवशेको िानग न्यूनतर् पनन साहवकको 
बाटो वा प्रवेशको र्ाध्यर् कायर् गनुापदाछ ।  

79. सम्पदा बस्तीको सीर्ा नभत्र बन्न े भवनको स्प्िन्थ सम्बन्धी 
प्रावधानहरु: (१) र्खु्य भवनको साइडर्ा पयााप्त र्ात्रार्ा ढि ननकासको 
सहुवधा हनुगेरी जनर्नको सतह भन्दा भवनको स्प्िन्थको सतह कस्म्तर्ा 
आसन्न भवन, सडकको सतह र नदी हकनारको भवन भए बाढीको 
सम्भाहवत उच्चतर् सतह सर्ेतको आधारर्ा सार्ान्यतया ३० देस्ख ४५ 
से.नर्. हनुपदाछ । 
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(2) भवनको स्प्िन्थको उचाइ आसन्न भवनको स्प्िन्थ बराबर नै 
हनुपुदाछ ।  

(3) दााँयाबााँया रहेका आसन्न भवनको स्प्िन्थको उचाइ फरक भएर्ा 
औसत उचाइ कायर् गनुापदाछ ।  

 

80. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र रहन े सडक पेटीको र्ापदण्ड: (१) 
सावाजननक जग्गा वा सडकर्ा नपने गरी आफ्नो जग्गार्ा नछर्ेकीको 
र्रसाँग नर्ल्नेगरी ३० देस्ख ४५ से.नर्. उचाइ र बढीर्ा ७५ से.नर्. 
चौडाइ भएको पेटी बनाउन सहकनेछ । 

(2) नभरािो बाटोर्ा पटेीको उचाइ निाँदा पेटीको र्ध्यहवन्दबुाट 
नाप्नपुदाछ । साहवक पेटी उपरोक्त उचाइ र चौडाइ भन्दा बढी 
भए सोको उचाइ भन्दा नबढ्न ेगरी र्ात्र ननर्ााण गनुापदाछ ।  

(3) सडक अनधकार के्षत्रर्ा पने गरी खसु्ड्किा, र् याम्प आदद सरे्त 
राख्न पाइनछैेन।  

 

81. सम्पदा बस्तीको सीर्ा नभत्र रहन ेसंरचनाको थप र्ापदण्ड: भकूम्पीय 
सरुक्षा सर्ेतिाई दृहष्टगत गरी भवनको संरचना ननम्न र्ध्ये कुनै एक वा 
स्ट्रक्चरि इस्न्जननयरिे सरुस्क्षत छ भनी प्रर्ास्णत गररददएको अन्य कुन ै
संरचना हनु सक्नेछाः  

(क) नभत्रपहि काठको फे्रर् रहने गरी परम्परागत रूपर्ा र्ाटोको 
जोडाइर्ा भारबहन गने गारो (Load Bearing Masonry) 

(ख) नभत्रपहि कस्रक्रटको ठाडो तेसो पहिहरु प्रयोग गरी नसर्ेन्ट 
जोडाइर्ा भारबहन गने गारो (Confined Masonry) 

(ग) स्स्टि वा कंहक्रटको फे्रर् संरचनािाई कतै पनन कस्रक्रट वा 
स्स्टि नदेस्खने गरी यस स्थानीय इाँटा वा काठिे छोप्नपुदाछ 
तथा फे्रर् संरचनािाई परुा गनुापदाछ।  
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82. सम्पदा बस्तीको सीर्ा नभत्र रहन ेभवनको बइुाँगि, भरय्ाङ्ग, र्ोहडा, र 
क्यास्न्टिेभर सम्बन्धी र्ापदण्ड: (१) क्यास्न्टिेभर / प्रोजके्शन / टप: तेिो 
तल्िार्ा आफ्नो जग्गार्ा पनेगरी र्ार्, पानी छेक्ने वा नभरािो छानाको 
पाखा देखाउने प्रयोजनको िानग साहवकर्ा पेहट भएको सडको हकर्ा 
अनधकतर् पेहट बराबरको बरन्डा वा पाखा ननकल्न पाईनछे र साहवकर्ा 
पेहट नभएको हकर्ा अनधकतर् १८ ईन्च टपर्ात्र ननकाल्न पाईनछे ।  

(2) हफनननसङ्ग/र्ोहडा: परम्परागत रूपर्ा भवनको चारैनतरको बाहहरी 
भागको गारोर्ा प्रष्टसाँग देस्खन ेगरी यस स्थानीय स्चम्नी इाँटाको 
गारो िगाउनपुदाछ । बाहहरी गारोर्ा सकभर ननर्ााण सार्ग्रीको 
प्राकृनतक रङ्ग र Texture देखाउनपुदाछ । टिकदार वा अन्य 
प्रकारको रङ्ग िगाउन पाइनेछैन । बाहहरी गारोर्ा नसरे्न्ट, चनुा 
आदद राखी प्िाष्टर गना पाइनछैेन । तर झ्याि ढोकाको हकनारा, 
कानेस र वाि प्िाष्टरर्ा चनुा सखुी प्िाष्टर गना सहकनछे । 
राणाकािीन शैिीका र्रहरुको र्र्ात र पनुननार्ााणर्ा प्िाष्टर गना 
सहकनछे । बाहहरी गारोर्ा उपयकु्त सार्ग्रीको प्रयोग गरी हटप्कार 
(Pointing) गना सहकनेछ । तर यसो गदाा र्रको र्ोहडािाई असर 
नपने गरी र वररपररका र्रहरुसाँग सार्ञ्जस्य हनुेगरी गनुापदाछ ।  

(3) बुाँइगि: र्ाननस बस्नको नननर्त्त बुाँइगििाई प्रयोग गररने भएर्ा 
यसर्ा पयााप्त र्ात्रार्ा भेस्न्टिेसन र प्रकाशको व्यवस्था भएको 
हनुपुदाछ र बुाँइगिको उचाइ होचो भागर्ा १.२ नर्. र धूरी वा 
र्ानथल्िो भागर्ा २.३ नर्. भन्दा बहढ हनुपुदाछ।  

(4) भर् याङ्ग : भर् याङ्गको चौडाइ िगायतका नापहरु परम्परागत भवनर्ा 
हनुपुने साहवकको नाप भन्दा कर् हनुहुुाँदैन। व्यापाररक र संस्थागत 
भवनको प्रत्येक तल्िार्ा फ्िोर एररया २५० व.नर्. भन्दा बढी र 
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Travel Distance ३० नर्. भन्दा बढी भएर्ा थप भर् याङ्ग राख्नपुदाछ ।  

 

83. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र रहन ेभवनको झ्याि ढोकाको र्ापदण्ड: 
(१) परम्परागत नपेािी शैिी एवर् ् आकार प्रकारका काठको 
झ्यािढोकाहरु हनुपुदाछ र र्रको हरेक तल्िार्ा रास्खन ेझ्यािहरु 
एकै िाइनर्ा नर्िाइ राख्नपुदाछ ।  

(2) र्रको र्ोहडार्ा opening को कुि के्षत्रफि र्ोहडाको कुि 
क्षेत्रफिको ५०% सम्र् राख्न सहकनेछ । Load bearing 

structure र्ा ननर्ााण हनु े सबै झ्याि ढोकाहरु र्ोहडाको 
हकनाराबाट ३ हफट छोडेर राख्न सहकनछे । यसरी ३ 
हफट नछोनडएको अवस्थार्ा झ्याि ढोकाको वररपरर 
बाहहरबाट नदेस्खने गरी काठ वा प्रवनित कस्रक्रटको 
बक्स फे्रर् बनाई ननर्ााण गना सहकनछे ।  

(3) झ्याि ढोकाको चौडाइ र उचाइ परम्परागत नपेािी 
शैिी एवर् ्आकार प्रकारको नबजोरर्खुी हनुपुदाछ । 
बइुाँगिर्ा परम्परागत झ्यािहरु राख्नपुदाछ, भ ुाँइ तल्िार्ा 
एकर्खेु झ्याि र्ात्र राख्नपुदाछ। अन्य नबजोरर्खुी 
झ्यािको हकर्ा प्रनत कबि २ हफट ६ इन्चका दरिे 
न्यूनतर् चौडाइ कायर् गनुा सहकनछे। िाम्चो झ्याि 
ढोकाको चौडाइ र उचाइको अनपुात १:१.५ देस्ख 
१:२ सम्र् गना सहकनेछ । आाँखी झ्यािको हकर्ा 
त्यस्ता झ्यािहरु ३ हफट × ३ हफट भन्दा सानो 
हनुपुदाछ। सानबक झ्यािढोका र सोही शैिीर्ा 
बनाइएका नयााँ झ्याि ढोकाको प्रयोगिाई आवश्यकता 
अनसुार प्रोत्साहहत गना सहकनछे। 

(4) ढोकाको खापाहरु काठको हनुपदाछ, फिारे् रोनिङ्ग सटर, 
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गटे आदद राख्न पाइनछैेन ।  

(5) झ्यािर्ा नग्रि वा जािी राख्न चाहेर्ा बाहहरबाट नदेस्खने 
गरी झ्यािको खापािे छोहपने गरी बनाउनपुदाछ ।  

(6) झ्याि ढोकाको खापाको खलु्न े भाग पूणा रूपर्ा आफ्नै 
जग्गार्ानथ पनेगरी बनाउन ुपदाछ ।  

 

84. सम्पदा बस्तीको सीर्ा नभत्र रहन ेभवनको छाना सम्बन्धी र्ापदण्ड: 
(१) र्रको छाना स्झाँगटी वा टायििे छाएको परम्परागत दइु पाखे 
शैिीको बनाउन सहकनछे । तर ननर्ााण हनु ेर्रजग्गाको तीनैनतर अरुको 
र्रिे र्रेरएको भएर्ा सडकतफा  एक पाखे छाना राख्न ेअनरु्नत ददन 
सहकनछे ।  

(2) रू्ि सडकर्ा र्ोहडा चौडा र पछानडनतर िार्ो भएको 
र्रको हकर्ा छाना बनाउाँदा २५ देस्ख ३० नडग्रीको 
ढल्काइिे छानाको र्ानथल्िो भागको उचाइ १०.६७ नर्. 
(४५ हफट) भन्दा बढी हनुे भएर्ा त्यसरी ढल्काइ 
भएकोछाना १०.६७ नर्. उचाइ पगु्न ेभागको दवैुतफा  र्ात्र 
स्िोप छाना रहने गरी बीचको भाग खािी छोड्न अनरु्नत 
ददन सहकनेछ । सो खािी भागर्ा कुनै प्रकारको ननर्ााण 
गना पाइने छैन ।  

 

(3) ननयर्ानसुार ननर्ााण गना पाउने अस्न्तर् तल्िार्नुन र्ात्र 
चोक र बाटोतफा  बाहेक ९० से.नर्.सम्र् चौडाइ भएको 
बिेनी पाखा आफ्नै जग्गार्ा पनेगरी ननकाल्न पाइनछे । 
पाखा सकभर दायााँबायााँको र्रको पाखा र बिेनीसाँग 
सटाएर नर्ल्ने गरी बनाउन ुपनेछ । भवनको बिेनी पाखा, 
रू्ि छाना र भर् याङ्ग छोप्ने भाग सर्ेत २५ देस्ख ३० 
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नडग्रीको कोणर्ा ढल्कने गरी बनाउन ुपनेछ । छानार्ा 
सार्ान्य वा किात्र्क टुाँडाि राख्नपुनेछ ।  

(4) छानाको बनावटिे नछरे्कीिाई बाधा पनुा हुाँदैन । छाना 
र बाहहरी भागर्ा पानी ट्यािी, नडस एस्न्टना, एयर कस्न्डसन 
सेट, कुिर सेट, सोिार सेट आदद सडक तथा चोकबाट 
देस्खने गरी राख्न पाइने छैन । त्यस्ता सहुवधाहरु सडक 
तथा चोकबाट नदेस्खने गरी वा भवनको वस्तकुिार्ा 
प्रनतकूि असर नपने गरी राख्न े  नगरपानिकािे ननदेशन 
ददन सक्नेछ ।  

(5) दईुपाखे छानाकै शैिीर्ा स्झाँगटी वा टायि रङ्गको जस्ता 
पाता (CGI Sheet) को छाना िगाउने अनरु्नत ददन सहकनछे 
।  

 

85. सम्पदा बस्तीको सीर्ा नभत्र रहन ेभवनको बादािी, कानेस र कौशी 
ननर्ााणको र्ापदण्डाः (१) बादािी: सार्ान्यतया ते्ो तल्िार्ा बढीर्ा ९० 
से .नर् .सम्र् बाहहर ननस्कन ेगरी आफ्नै जग्गार्ानथ पनेगरी र्ात्र काठको 

हकनछे । र्खु्य सडक वा सावाजननक चोकसाँग जो बादािी बनाउन स
नडएका र्रहरुको त्यस तफा को र्ोहडार्ा र्रनभत्र पनेगरी बादािी वा 
बरण्डा बनाउन पाइने छैन । कुनै पनन चोोक, गल्िी वा सडकर्ानथ 
पनेगरी बादािी ननकाल्न पाइने छैन । पछानडको ननजी जग्गातफा  २ 
नर्टरको सेटव्याक छोडी १ नर्टरसम्र् चौडाइ भएको बादािी पहहिो 
तल्िादेस्ख राख्न सहकनेछ ।  

(2) कानेस: र्रको प्रत्यके तल्िा छुहिन े गरी गारोको सतहबाट 
बढीर्ा २३ से.नर्.सम्र् बाहहर ननस्कने गरी कानेस राख्न 
सहकनछे । कानेस दााँयाबााँयाको र्रसाँग नर्ल्नेगरी बनाउन ु
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पनेछ । भवनको शैिी अनसुार कानेस सादा वा बिेुदार इाँटाको 
वा काठको वा चनुा सकुी प्िाष्टर गरी वररपररका अन्य 
भवनहरुसाँग सार्ञ्जस्य हनुेगरी राख्न सहकनछे ।  

(3) कौशी : अनधकतर् उचाइसम्र् ननर्ााण गने भएर्ा अस्न्तर् 
(चौथो) तल्िार्ा छानाको कुि के्षत्रफिको एक नतहाइ के्षत्रफि 
बराबर सम्र्को कौशी ननर्ााण गना सहकनेछ ।  

 

86. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र बन्न ेभवनको र्र्ात, तल्िा थप, प्रविीकरण 
र पनुाः ननर्ााण सम्बन्धी कायाहरु: (१) पहहिे नै ननर्ााण भइ सकेका 
आधनुनक आकार प्रकारका भवनहरुर्ा तल्िा थप्न ेवा र्र्ात काया गनुा 
परेर्ा त्यसरी नननर्ात भागिाई सर्ेत यसै र्ापदण्ड बर्ोस्जर् सच्याउने 
गरी र्ात्र थप ननर्ााण वा र्र्ात गना ददइनछे ।  

(2) परम्परागत शैिीका वस्त ु किात्र्क हवशषेता भएका 
भवनहरुको संरक्षण गना प्रोत्साहहत गररनेछ ।  

(3) भवनहरुको पनुननार्ााणिाई भन्दा सार्ान्य र्र्ात वा प्रविीकरण 
गरेर प्रयोग गना सहकने भए त्यस्तो कायािाई प्राथनर्कता 
ददइनेछ ।  

(4) भवनहरु र्र्ात, प्रविीकरण वस्तनुनार्ााण गदाा साहवक बर्ोस्जर्कै 
शैिी र स्वरुप कायर् गनुा पनेछ ।  

(5) सधुार गने भवन वररपररको ऐनतहानसक एवं वस्त ुकिात्र्क 
र्हत्व र वातावरणिाई प्रनतकूि प्रभाव पारी रहेको भवनको 
भाग वा हवशषेताहरुिाई भन ेसच्याएर र्ात्र ननर्ााण गना स्वीकृनत 
ददन सहकनेछ । यसरी सच्याउन ेभवनको खासगरी नाप, उचाइ, 

रङ्ग, ननर्ााण सार्ग्री, झ्यािढोका, छाना जस्ता भागहरुको 
अवस्स्थनत इत्याददको हकर्ा पनन खािी जग्गार्ा बनाइन े
भवनको ननर्ााण सम्बन्धी र्ापदण्ड िाग ुहनुेछ ।  
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87. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र खिुा के्षत्रको व्यवस्थापन: (१) हकत्ता 
नापी नक्सार्ा देखाइएको र हाि भइरहेको सावाजननक खलु्िा के्षत्र जस्तै 
ख्याः, चकु, चौर, उद्यान, पोखरी र पोखरीको नडि आददिाई संरक्षण र 
सम्बद्धान गने बाहेक अन्य कुनै पनन प्रकारको स्थायी वा अस्थायी भवन, 

टहरा, पखााि आदद ननर्ााण गना पाइने छैन ।  

(2) चोक गल्िी तथा सडकर्ानथ पनेगरी क्यास्न्टिेभर, बादािी, कोठा, 
आदद ननकाल्न पाइने छैन । चोकको पटेीिाई चोककै हहस्सा 
र्ानननछे ।  

(3) सडक सतह कायर् गदाा सडक तफा बाट पानी नपस्न ेगरी चोकको 
सतह सडकको केन्रीय रेखाको सतह भन्दा कस्म्तर्ा १५ से.नर्. 
र्ानथ पनेगरी नर्िाउन ुपनेछ ।  

 

88. सम्पदा बस्तीको सीर्ा नभत्र र्हत्त्वपूणा भवन संरक्षण: (१) बस्तीर्ा 
किात्र्क वस्तकुिाको दृहष्टिे अनत र्हत्व राख्न े खािको र्ोहड 
भएको कुनै भवन भएर्ा र सम्बस्न्धत ् वडा कायााियबाट संरक्षण 
गनुापने भनी िेखी आएर्ा त्यस्ता भवनको साहवक र्ोहडािाई 
भत्काउन र नबगारी भागबण्डा, बचे नबखन गरी नयााँ भवन बनाउन 
पाइन ेछैन ।  

(2) साहवक र्ोहडा यथावत कायर् रहन ेगरी र्र्ात सधुार र पनुाः ननर्ााण 
गना ददइनेछ ।  

(3) वडाबाट त्यस्ता भवनहरुको िगत तयार गनुापने र त्यस्ता भवनको 
र्र धनीको बेवास्ताबाट क्षनत हनुे आशंका भएर्ा उस्चत क्षनतपूनता 
ददइ  नगरपानिकािे खररद गना सक्नेछ ।  

 

89. सम्पदा बस्तीको सीर्ा नभत्र हररत के्षत्रको संरक्षण: (१) परम्परागत 
हररयािी के्षत्रिाई स्पष्टसाँग सीर्ािन गरी संरक्षण गनुा पदाछ । यस्ता 
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के्षत्रिाई त्यसको रू्ि स्वरूपरै् सावाजननक स्थिको रूपर्ा संरक्षण गनुा 
पदाछ ।  

(2) हररयािी क्षेत्र भनी सीर्ािन गररएको के्षत्र तथा कुनै पूजाआजा 
आददको िानग छुट्याइएको फूिबारी, उद्यान, बगैँचा, पोखरी आददर्ा 
सरे्त कुनै प्रकारको ननर्ााण गना ददइने छैन । त्यस्तो के्षत्रनभत्र 
परम्परागत छपाइ भएको स्थानर्ा आवश्यकता अनसुार प्राकृनतक 
सार्ग्री प्रयोग गरी छपाइ गना सहकनछे ।  

  

90. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र राहत के्षत्रको संरक्षण: (१) प्राकृनतक वा 
अन्य हवपद्का बखत तत्काि भवन खािी गना नसहकने वा सरुस्क्षत 
नहनुे भवन प्रयोग कतााहरुिाई तत्काि राख्नको िानग  नगरपानिकािे 
कुनै स्थान हवशषेिाई राहत के्षत्र भनी तोक्न सक्नछे। यसरी तोहकएको 
राहत क्षेत्रर्ा अन्य कुनै व्यापार, व्यवसाय, सभा, सम्रे्िन जस्ता कुनै पनन 
गनतहवनध सञ्चािन गना ददइने छैन ।  

(२) राहत के्षत्रिाई सधैँ खिुा राख्न ुपनेछ । यस के्षत्रर्ा कुनै पनन 
प्रकारको भौनतक संरचना ननर्ााण गना पाइन ेछैन ।  

 

91. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र सतह सधुार सम्बन्धी र्ापदण्ड: (१) 
परम्परागत बाटो र वररपररका र्रहरुको सतह कायर् राख्न 
परम्परागत बस्तीर्ा सडकको सतह ननरन्तर बढ्दै जान े नबटुनर्न 
 जस्ता सार्ग्रीहरुबाट सतह सधुार गना ददइने छैन । (हपच) 

(२) यस प्रयोजनको िानग  नगरपानिकािे सम्पदा बस्तीर्ा पने सडक 
तथा बाटोको सतहको अनभिेख राख्नछे ।  
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92. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र परम्परागत पानीको ्ोतको व्यवस्थापन: 
(१) परम्परागत पानीको र्हुान, ननकास, प्राकृनतक ताि, धाप, नदी, पोखरी, 
धारा, कुवा, कुण्ड, ढुङे्गधारा, इनार आदद र्ास्ने वा प्रनतकूि असर पनेगरी 
कुनै पनन संरचना ननर्ााण गना ददइने छैन ।  

(2) सावाजननक इनार, पोखरी, ढि, सावाजननक र्हत्वको स्थान आददबाट 
छोड्नपुने सेटव्याकको न्यूनतर् दूरी सम्भव भएअनसुार ननम्नानसुार 
कायर् गना सहकनेछ : 
(क) पोखरी जिाशयको नडिबाट ५ नर्टर  

(ख) कुवा, ढुङे्गधारा, सीर्ाबाट ४ नर्टर  

(ग) इनारको बाहहरी रे्राबाट ४ नर्टर  

(र्) कुिोको केन्ररेखाबाट ४ नर्टर   

(ङ) साहवकका र्रहरुको सेटव्याक र्ानथ उल्िेख भए भन्दा फरक 
रहेको अवस्थार्ा साहवक बर्ोस्जर् नै कायर् गररनछे ।  

 

93. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र बस्तीको स्वरुप सम्बन्धी र्ापदण्ड: (१) 
नबजिुी, टेनिफोन आददको हवतरण प्रणािी, तार, क्यानबन, पानी ट्यािी, 
पाइप आददिाई परम्परागत बस्तीको स्वरुपसाँग सार्ञ्जस्य हनुगेरी 
सकभर जनर्नर्नुन राख्न ेगरी नर्िाउन ु पनेछ । ऐनतहानसक स्थिको 
वातावरणको दृष्य प्रदूषण नहनु ेगरी नगरपानिकािे तोकेको स्थानहरुर्ा 
र्ात्र ट्रान्सफर्ार आदद जडान गनेछ ।  

(2) सडक छेउर्ा वषाात्को पानी बग्ने बाहेक अन्य ढििाई 
खलु्िा देस्खने गरी छोड्न ु हुाँदैन । सडक ढिर्ा 
वषाात्को पानी बाहेक अन्य प्रयोजनको फोहर पानी वा 
शौचाियको ननकास जोड्न ददइन ेछैन । 

(3) सावाजननक वा अधा सावाजननक स्थिहरुर्ा दृष्य प्रदूषण 
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नहनुे गरी सडक बत्ती जडान गनुा पनेछ।त्यस्ता सडक 
बत्तीका तारहरु बाहहरबाट नदेस्खने व्यवस्था नर्िाउन ुपनेछ 
। हवशषे अवसर तथा पवार्ा भने त्यस स्थानको परम्परागत 
स्वरुप झल्कन ेहकनसर्िे नबजिुी वा बत्तीहरुको व्यवस्था 
गना सहकनेछ ।  

(4) कुनै पनन भवनर्ा नगरपानिकाको स्वीकृनत हवना टावर तथा 
एन्टेना आदद जडान गना पाइन ेछैन । यस्तो स्वीकृनत ददाँदा 
सो जडान भएको उपकरणको कारणिे भवनको परम्परागत 
रू्ल्य, संरचना र सरुक्षार्ा कुनै प्रनतकूि असर नपने कुरा 
सनुनस्ित गनुापनेछ ।  

(5) स्र्ारक क्षते्रर्ा होनडाङ्ग बोडा, पम्प्िेट, पोष्टर, ब्यानर, 

वािपेस्न्टङ्ग आदद राख्न वा टााँस्न पाइन े छैन । तर 
व्यापाररक प्रनतष्ठान वा कायााियहरुिाई ननस्ित स्थानर्ा 
तोहकएको आकार प्रकार र स्वरूपर्ा साइन बोडासम्र् राख्न े
अनरु्नत ददन सहकनेछ ।  

 

94. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र हररत प्रहवनध सम्बन्धी र्ापदण्ड: (१) 
दीगो भवन प्रहवनध र स्वच्छ सहरको िानग प्रभावकारी हनु े सोिार 
प्यानेिको प्रयोग, न्यून काबान उत्सजान हनु ेप्रहवनध र ननर्ााण सार्ग्रीको 
प्रयोग गने, आकासे पानी सििन, ग्राउण्ड ररचाजा जस्ता उपायहरुको 
अविम्बन सावाजननक भवनको हकर्ा अननवाया हनुछे भने ननजी 
भवनहरुर्ा यस्तो प्रहवनधको प्रयोग गनािाई प्रोत्साहन गररनछे ।  

(२) यस्तो प्रहवनधको प्रयोग गदाा बस्तीको परम्परागत स्वरूपर्ा प्रनतकूि 
असर नपने व्यवस्था गनुा पनेछ ।  
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95. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र हाि साहवक गना बन्देज: सावाजननक, 

ऐिानी, पनता, नदी, नािा, राजकुिो, बाटो, चौतारा, चोक र वनक्षेत्र आदद तथा 
अन्य परम्परागत खलु्िा के्षत्र एवर् ् सरकारी जनर्नको साहवकको 
क्षेत्रफि र सडकको साहवकको चौडाइ र्टने गरी ननजी जग्गाहरुको 
हािसाहवक गररने छैन ।  

 

96. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र परम्परागत छपाइ सम्बन्धी व्यवस्था: (१) 
सावाजननक तथा अधासावाजननक स्थिहरुर्ा नतनीहरुका बाटोको छपाइ 
परम्परागत नै कायर् राख्न ु पनेछ र त्यस्ता छपाइ िोप भइसकेको 
स्थिर्ा पनन इाँटा वा ढुङ्गाको प्रयोग गरी स्थान सहुाउाँदो परम्परागत 
छपाइ कायर् गनुा पनेछ ।  

(2) बाटो तथा चोकहरुर्ा नयााँ छपाइ गदाा छपाइको सतह 
उकासेर स्र्ारक तथा ऐनतहानसक भवनर्ा प्रनतकूि असर 
पानुा हुाँदैन ।  

(3) साहवक बाटो तथा चोकहरुको र्र्ात वा पनुननार्ााण गनुा 
परेर्ा परुानै सार्ग्री वा परुानोसाँग र्ेि खान ेनयााँ सार्ग्रीको 
प्रयोग गनुापनेछ । यसरी ननर्ााण गररन े सतह सकेसम्र् 
जनर्नर्नुन पानी पनुभारण गना सहकन ेप्रकारको हनु ुपनेछ 
। यस्ता छपाइर्ा प्रयोग हनुे सार्ग्री अनरुुप त्यसको 
सरसफाइको हवनध पनन अपनाउन ुपनेछ ।  

(4) वररपररका र्र तथा संरचनािाई असर पने हनुािे बाटो, 
चोक तथा सावाजननक के्षत्रको सतह नउकास्ने गरी 
ननर्ााणवा र्र्ात गनुापनेछ ।  
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97. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र जग्गा खण्डीकरण सम्बन्धी र्ापदण्ड: (१) 
साहवकर्ा कायर् भइरहेको प्िटको के्षत्रफििाई खण्डीकरण गनुापदाा 
दईु आना दईु पैसा (८० वगा नर्.) भन्दा कर् के्षत्रफि कायर् हनुगेरी 
हकत्ताकाट गना ददइन ेछैन । सोभन्दा कर् के्षत्रफि कायर् हनुसक्न े
गरी एकै भवनर्ा अनतररक्त भ¥याङ्ग राख्न ेगरी भवन ननर्ााण गने स्वीकृनत 
सरे्त प्रदान गररन ेछैन ।  

(२) जग्गाको स्वानर्त्व काननु बर्ोस्जर् धेरै व्यस्क्तको नार्र्ा बााँड्न ु
पने अवस्थार्ा सरे्त जग्गाको हकत्ता उस्ल्िस्खत के्षत्रफि भन्दा कर् हनु े
भएर्ा संयकु्त स्वानर्त्व र्ात्र कायर् गररनेछ ।  

 

98. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र खस्ण्डत स्वानर्त्व सम्बन्धी व्यवस्था: (१) 
भवनको स्वानर्त्व कुनै हकनसर्िे खस्ण्डत भइसकेको भए तापनन भवनको 
बाहहरी स्वरूपर्ा खण्डीकरण भएको देस्खने गरी ननर्ााण वा र्र्ात संभार 
वा पनुननार्ााण गना स्वीकृनत ददइने छैन ।   

(२) एकार्रका अंस्शयार बीच भागबण्डा भएको अवस्थार्ा सरे्त बाहहरी 
स्वरूपर्ा फरक पनेगरी तल्िा थप्न, झ्यािढोका टुक्रा गना पाइने छैन । 
यस सम्बन्धर्ा अंस्शयार बीच सहर्नत कायर् हनु नसकेर्ा आफू र्ध्येबाट 
र्नोनीत र्ध्यस्थ कताािे सहज कतााको भनूर्का ननवााह गनेछ । र्ध्यस्थ 
कतााबाट पनन सहर्नत कायर् गराउन नसहकएको संरचनािाई  
नगरपानिकािे न्यूनतर् प्रचनित रू्ल्य ननधाारण गरी र्र धनीहरुबाट आफैँ िे 
वा सावाजननक नििार् बढाबढ गराइ खररद नबक्री गना सक्नेछ ।  

 

99. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र ध्वनन ननयन्त्रण, आवगर्न, स्र्ारकको 
सरुक्षा, तथा परम्परागत उपयोग सम्बन्धी व्यवस्था: (१) ध्वनी ननयन्त्रण: 
पाटी प्यािेस, िव्य दृष्य कायाक्रर्, धानर्ाक प्रवचन आदद आयोजना हनुे 
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सबै प्रकारको स्थायी वा अस्थायी भवन तथा संरचनाहरुर्ा ध्वनन प्रदूषण 
नहनुे व्यवस्था गनुापनेछ ।  

(2) आवागर्न : सम्पदा के्षत्रको संरचनात्र्क सरुक्षाको िानग 
तोहकएका सावाजननक तथा अधा सावाजननक स्थिहरुर्ा 
पैदि यात्रािाई प्राथनर्कता ददइनेछ । प्राचीन बस्तीनभत्र 
आपत्कानिन सेवा जस्तै – दर्कि, एम्बिेुन्स बाहेक अन्य 
र्ोटर गाडी चिाउन ददइने छैन । ननर्ााण सार्ग्री ढुवानी 
तथा खानेपानी ट्यािर जस्ता अत्यावश्यकीय सेवा ददन े
सवारी साधनहरु सार्ान्यतया बिेकुी ८ बजेदेस्ख नबहान ८ 
बजेसम्र् चिाउन ददन सहकन ेछ ।  

(3) स्र्ारकको सरुक्षा: ननर्ााणाधीन भवन वररपररको स्र्ारक 
तथा ऐनतहानसक भवनर्ा प्रनतकूि असर नपने गरी ननर्ााण 
गनुा पनेछ तथा ननर्ााणको क्रर्र्ा स्र्ारकको सरुक्षार्ा ध्यान 
ददन ुपनेछ । स्र्ारकहरुर्ा कुनै प्रकार को पोष्टर, सूचना, 
नभते्त िेखन, प्रचार सार्ग्री आदद टााँस्न वा प्रयोग गना ददइन े
छैन ।  

(4) अस्ग्न ननयन्त्रण र सरुक्षाका उपाय (Fire Hydrant Safety 

Measures): अस्ग्न ननयन्त्रण र सरुक्षाका िानग राहष्ट्रय भवन 
संहहता २०६० अनसुारको ननकास र्ागा (Escape Route) को 
व्यवस्था गनुा पनेछ ।  

(5) नछर्ेकी र्रको सरुक्षा: ननर्ााणको क्रर्र्ा िहरै र्रहरु 
भएर्ा बीचर्ा र्र बनाउाँदा नछरे्की र्रर्ा कुनै प्रकार को 
क्षनत नहनु े गरी सरुक्षाको व्यवस्था गनुा पनेछ । नयााँ 
ननर्ााणको क्रर्र्ा नछरे्कीको र्रर्ा कदास्चत कुनै क्षनत हनु 
गएर्ा पूवा अवस्था कायर् हनुेगरी र्र्ात सम्भार गररददन ु
पनेछ ।  
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(6) परम्परागत उपयोगिाई प्रोत्साहन: सावाजननक तथा अधा 
सावाजननक स्थानहरुको परम्परागत प्रयोजन र उपयोगिाई 
प्रोत्साहहत गररनछे । त्यस्ता स्थानहरुर्ा परम्परागत 
संस्कार, जात्रा तथा पवा, र्ेिाहरुिाई कुनै प्रकारिे बाधा 
परु् याउन ुहुाँदैन । तोहकएको स्थान बाहेक अन्य चोक, ननी 
जस्ता सावाजननक स्थानहरुिाई पाहका ङ्ग, व्यावसाहयक 
सार्ग्रीको सञ्चय तथा व्यवसाय सञ्चािनको िानग प्रयोग 
गना ददइने छैन ।  

(7) कृहष के्षत्रिाई प्राथनर्कता ददनपुने: सम्पदा बस्तीनभत्र कृहष 
के्षत्र सीर्ाहित भएर्ा त्यसको सांस्कृनतक तथा प्राकृनतक 
र्हत्विाई दृहष्टगत गरी परम्परागत कृहष के्षत्रिाई संरक्षण 
गनुा पनेछ । यसनभत्र खेतका बनोट तथा बािीका प्रकार 
आदद सर्ेत पदाछन । सम्पदा बस्ती नभत्रको कृहष के्षत्रर्ा 
उक्त के्षत्रिाई कुन ैअसर नपने गरी र्ात्र ननर्ााण काया गने 
स्वीकृनत ददइनेछ ।  

 

100. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र भवन एकीकरण (House Pooling) 
सम्बन्धी र्ापदण्ड: (१) भवन एकीकरण हवनधबाट परुाना तथा 
ऐनतहानसक शहरी के्षत्रको पनुहवाकास तथा पनुरुत्थान गना सहकनेछ । 
यसको िानग भवन एकीकरण गना स्वीकृनत ददाँदा प्रस्ताहवत बाटोको 
चौडाइ र कुि के्षत्रफि साहवक बाटोको चौडाइ र कुि के्षत्रफि भन्दा 
कर् नहनु े गरी गनुा पनेछ तथा साहवक भवनहरुको सरू्हिे चचेको 
आकार र पदचाप (Foot Print) साहवक बर्ोस्जर् नै कायर् गनुा पनेछ ।  

(२) भवन एकीकरण आयोजना सञ्चािन गदाा चोकहरुको साहवक नाप, 

आकार र स्वरूपर्ा कुनै पररवतान गना पाइने छैन ।  
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101. सम्पदा बस्तीको सीर्ानभत्र ननषनेधत हक्रयाकिापहरु: सम्पदा बस्तीर्ा 
(नगरपानिकािे तोकेको स्थान बाहेक) देहायका उद्योग व्यवसायहरु 
ननषधे गररएको छ  : 

क) सनर्ि तथा काठ स्चने र्ेनसन प्रयोग गना,  
ख) वातावरण दूहषत वा प्रनतकूि असर पने हक्रयाकिापहरु सञ्चािन 

गना,  
ग) ग्यास, पेट्रोि, दाउरा, कोइिा, र्हितेि जस्ता प्रज्विनशीि पदाथा र 

हवस्फोटक तथा रासायननक पदाथा व्यापाररक दृहष्टकोणबाट सञ्चय 
र नबक्री हवतरण गना,  

र्) व्यापाररक दृहष्टकोणबाट नभनडयो प्रदशान गना,  
ङ) ननर्ााण सार्ग्रीहरु जस्तै नसर्ेन्ट, इाँटा, छड, जस्ता पाता आददको 

पसि राख्न,   

च) तोहकएको ठाउाँ बाहेक अन्य ठाउाँर्ा र्मु्ती वा स्थायी तरकारी 
पसि राख्न,  

छ) कााँचो र्ाछा, र्ास ुबचे्ने पसि तथा र्ोटरसाइकि, र्ोटर, ठेिा आदद 
र्र्ात गने पसि राख्न,  

ज) नग्रि वा वसे्ल्डङ्ग सम्बन्धी उद्योग वा वका शप सञ्चािन गना,  
झ) कुखरुा, हााँस वा चौपाया (गाई, भैसी, वङु्गर आदद) पािन सम्बन्धी 

उद्योग सञ्चािन गना । 

 

102. सम्पदा बस्तीर्ा भवनको नक्सा तयार गने तथा ननर्ााण सपुरीवेक्षणको 
व्यवस्था: (१) भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ अनसुार क र ख वगाका 
भवनहरुको ढााँचा, नक्सा, स्ट्रक्चर तथा हवशषे सहुवधाहरुको नडजाइन र 
ननर्ााण सपुरीवेक्षण नपेाि इस्न्जननयररङ्ग पररषद्को दताावािा आहका टेक्ट 
वा इस्न्जननयर बाट गराउन ुपनेछ ।  
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(2) नेपाि इस्न्जननयररङ्ग पररषद्िे व्यवसाहयक अनरु्नत प्रदान 
नगरुन्जेि क र ख वगाको भवनको िानग पररषद्मा नार् 
दताा भएका सम्बस्न्धत ् हवषयको इस्न्जननयरबाट स्ट्रक्चर 
तथा हवशषे सहुवधाहरुको नडजाइन गराउन ुपनेछ ।  

(3) ग र र् वगाका भवनको िानग भवन हवधार्ा कर्सेकर् 
प्रर्ाणपत्र तह वा नडप्िोर्ा उत्तीणा गरेको प्राहवनधकबाट 
भवनको ढााँचा र नक्सा तयार तथा ननर्ााण सपुररवेक्षण 
गराउन ुपनेछ ।  

 

रष्टव्य : क र ख वगाको भवनिाई सम्बस्न्धत ्प्राहवनधक हवज्ञिे सरुस्क्षत छ 
भनी नडजाइन तथा एनािाइनसस सर्ेत प्रस्ततु गरी प्रर्ास्णत गरेर्ा त्यस्तो 
भवनको हकर्ा भवन संहहताको Mandatory Rule of Thumb का प्रावधानहरु िाग ु
हनु ेछैनन ्। 

 

103. भवनको प्रयोग पररवतान सम्बन्धी व्यवस्था: (१) भवन ननर्ााणको 
स्वीकृनत निाँदा उल्िेख गररएको भवन वा पररसरको प्रयोगर्ा पररवतान 
गनुा परेर्ा ननर्ााण स्वीकृनत प्रदान गने संस्थार्ा ररतपूवाकको ननवेदन 
ददनपुनेछ ।  

(2) आवासीय भवनको भ ुाँइ तल्िार्ा सम्पदा बस्तीको चाररनत्रक हवशषेता 
अनरुुपका परम्परागत सीपसाँग सम्बस्न्धत ्िर् ुउद्यर् तथा ज्यासि 
वा पसि आदद सञ्चािन गरे पनन त्यस्तो भवनिाई आवासीय 
प्रयोजनको भवन नै र्ानननछे । भउूपयोग, संरचनात्र्क सरुक्षा तथा 
यस र्ापदण्डका अन्य सान्दनभाक प्रावधानहरुको पािना हनुपुने 
अवस्थार्ा र्ात्र त्यसरी प्रयोग पररवतानको स्वीकृनत ददन सहकनेछ 
अन्यथा सो भवनर्ा पूवा स्वीकृत प्रयोग नै स्वताः कायर् हनुेछ ।  

(3) स्वीकृनत हवना उपयोग पररवतान गरेर्ा  नगरपानिकािे आधारभतू 
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सावाजननक सेवाहरुबाट बस्ञ्चत गना सम्बस्न्धत ् ननकायिाई िेखी 
पठाउनछे तथा त्यस्ता ननकायहरुिे िेखी आए बर्ोस्जर् गनेछन ।  

 

104. र्ाटो परीक्षणको व्यवस्था: (१) सम्पदा बस्तीर्ा ५ तल्िा भन्दा 
अग्िा सावाजननक भवन ननर्ााण गना अननवाया रूपर्ा शहरी हवकास 
र्न्त्राियिे जारी गरेको र्ाटो परीक्षण ननदेस्शका अनसुार गनुा पनेछ ।  

क) खानी तथा भगूभा हवभागिे नपेाि राजपत्रर्ा प्रकास्शत गरी ननषधे 
गरेका के्षत्रर्ा भवन ननर्ााण गना पाइन ेछैन ।  

 

105. ननर्ााण व्यवस्थापन: (१) सम्पदा बस्तीको संरक्षण र ननर्ााण अनरु्नत 
प्रदान गने कायार्ा संिग्न रहने गरी  नगरपानिकािे तोहकएको योग्यता 
पगुकेो संरक्षण अनधकृत ननयकु्त गनेछ।  

(2) र्रपररवार र सर्दुाय दवैुको प्राकृनतक जोस्खर्हरुसाँग सार्ना गने 
क्षर्ता वहृद्ध गना प्रस्शक्षण कायाक्रर्हरुको र्ाध्यर्बाट सर्दुायर्ा 
पयााप्त जानकारी ददन र हवपद्साँग जझु्न े क्षर्ता हवकास गना  
नगरपानिकािे उपयकु्त कायाक्रर्हरु सञ्चािन गनेछ ।  

(3) र्रधनीिे भकूम्प प्रनतरोधात्र्क भवन ननर्ााण सम्बस्न्ध आधारभतू 
तानिर् निइ सूचीकृत भएको कस्म्तर्ा एक जना कानिगढिाई भवन 
ननर्ााण सपुरीवेक्षण कायार्ा संिग्न गराउन ुपदाछ ।  

(4) सम्पदा बस्तीको सम्बद्धानबाट िोपोन्र्खु राहष्ट्रय सम्पदा र 
संस्कृनतको र्हत्व र गररर्ा कायर् राख्न सहयोग हनुे भएकोिे  
नगरपानिकािे र्रधनीिाई कर छुट, नक्सा दस्तरुर्ा कर्ी, स्थानीय 
प्रहवनध र ननर्ााण सार्ग्रीको प्रयोगर्ा िागत सहभानगता जस्ता 
उत्प्ररेणा जगाउन ेकायाहरु गनेछ ।  
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106. सम्पदा बस्ती संरक्षण गरुु योजना: (१) यस नगरपानिकािे सम्पदा 
बस्तीहरुको संरक्षणको िानग बस्तीको भौनतक संरचना र जनसास्रख्यक 
िगत सहहत यो ऐन िाग ुहनुपुने एक वषानभत्र बस्ती संरक्षण गरुु योजना 
तजुार्ा गरी नगर पररषद बाट स्वीकृत गराउनेछ । स्वीकृत गरुु योजना 
हवपरीत हनुगेरी कुनै पनन प्रकारको ननर्ााण काया गना पाईनछैेन ।  

(2) गरुु योजना तजुार्ा गदाा पानीको र्हुान तथा ्ोतल्िाई पनुस्र्थापना 
गने, र्ोटर गाडीको प्रवेश ननषनेधत क्षेत्र अहित गने, त्यस्तो क्षेत्र 
वररपररको उपयकु्त स्थानर्ा पयााप्त पाहका ङ्ग स्थि ननधाारण गने, 

संरस्क्षत हररत क्षेत्र, सावाजननक खलु्िा के्षत्र आदद अहित गने जस्ता 
कायाहरु सर्ेत गनुापदाछ ।  

(3) नगरपानिकािे गरुु योजना तथा र्ापदण्ड तजुार्ा गदाा सावाजननक 
सनुवुाइ गराउनपुनेछ ।  

 

 

पररच्छेद – १७ 
भवनर्ा हवद्यतु जडान सम्बन्धी प्रावधान 

107.  तोहकएको प्रावधान पािना गनुा पने: (१) नगरक्षेत्रर्ा रहेका भवनर्ा 
हवद्यतु जडान गदाा वा हवद्यतु प्रसारण िाइन आसपास भवन ननर्ााण गदाा 
हवद्यतु ऐन, २०४९ र हवद्यतु ननयर्ाविी २०५० िे तोकेका 
प्रावधानहरुको पािना गनुापदाछ । 

(२) हवद्यतु ननयर्ाविी, २०५० अनसुार हवद्यतु हवतरण तथा प्रसारण 
प्रणािीको हवनभन्न भोल्टको हवद्यतु तार तथा भ ुाँइको बीचर्ा रहन े
न्यूनतर् दूरी ति तानिकार्ा िेस्खए भन्दा कर् हनुहुुाँदैन । सडक 
र्ानथ तथा सडकको छेउर्ा हवद्यतु िाइन िैजान ुपरेर्ा उपयकु्त 
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प्राहवनधक दृहष्टकोण अपनाइ िैजानपुदाछ । ३३,००० भोल्ट 
भन्दाबढी भोल्टको िाइन िैजान ुआवश्यक भएर्ा ति तानिकार्ा 
उल्िेस्खत ३३,००० भोल्टको िानग तोहकएको न्यूनतर् दूरीर्ा 
प्रत्यके ३३,००० भोल्टको िानग थप ०.३०५ नर्टरको दूरीर्ा 
िैजानपुदाछ । 

 

 

 

 

(३) हवद्यतु ननयर्ाविी, २०५० अनसुार हवद्यतु प्रसारण तथा 
हवतरणको िाइन िैजान ुपदाा तारदेस्ख र्र वारुखसम्र् सम्र् हनुपुने न्यनुतर् 
दूरी देहाय बर्ोस्जर् हनुपुदाछ। उपरोक्त न्यूनतर् दूरी कायर् गदाा हावाको 
चापिे उत्पन्न हनुे तारको उच्चतर् र्च्याइ (म्यास्क्सर्र् नडफ्िेक्सन) 
सरे्तको हहसाब गनुापदाछ। ३३,००० भोल्ट भन्दा बढी भोल्टको िाइन 
िैजान ुआवश्यक भएर्ा ति तानिकार्ा उल्िेस्खत ३३,००० भोल्टको िानग 
तोहकएको न्यूनतर् दूरीर्ा प्रत्यके ३३,००० भोल्टको िानग ०.३०५ नर्टर 

हवद्यतु भोल्टेजको 
स्तर 

सडक वारपार 
गदाा 

सडक छेउ अन्य स्थानर्ा 

२३०/४०० 
भन्दा र्ानथ 
११००० सम्र् 

५.८ नर्टर ५.५ नर्टर ४.६ नर्टर 

११००० भन्दा 
र्ानथ ३३००० 
सम्र् 

६.१ नर्टर ५.८ नर्टर ५.२ नर्टर 
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थप गरी िैजानपुदाछ।र थप सेटब्याक १.५ नर्टर छाडी भवन ननर्ााण 
अनरु्ती ददईनेछ ।  

 

 

(४) र्ना बस्ती भएको ठाउाँर्ा ११,००० भोल्ट भन्दा बढी क्षर्ताको 
हवद्यतु िाइन सडकको वारपार गनुा पदाा डबि इन्सिेुटर प्रणािीको प्रयोग 
गनुापदाछ। 

108. ननषधे गना सक्न:े (१) हवद्यतुको उत्पादन, प्रसारण वा हवतरण 
सम्बन्धी कुनै ननर्ााण काया भएकोर्ा त्यस्तो ननर्ााण काया भएको ठाउाँ 
वा सो ठाउाँको वररपररको ननस्ित दूरीनभत्र पने र्रजग्गा अरु कसैिे कुनै 
खास कार्को नननर्त्त प्रयोग गना नपाउन ेगरी नपेाि सरकारिे सर्य 
सर्यर्ा नपेाि राजपत्रर्ा सूचना प्रकास्शत गरी ननषधे गना सक्नेछ । 

(२) हवद्यतु प्रसारण वा हवतरण गनाको िानग जडान गरेको हवद्यतु िाइन 
र्नुन तथा त्यस्तो िाइनको दााँया बााँयार्ानथ बुाँदा नम्बर २ र ३ र्ा उल्िेस्खत 
दूरी नभत्र र्र बनाउन वा रुख रोप्न ददइनेछैन। 

109. भवनर्ा नबद्यतु जडान सम्बन्धी अन्य व्यवस्था: (१) ग्राहकको 
र्रनभत्र प्रयोग गररन े बाटर–हहटर, वातावरण अनकुुनित यन्त्र (Air 

Conditioner) जस्ता उपकरणहरु जडान भइ राखेकोर्ा त्यस्ता 

हवद्यतु भोल्टेजको स्तर र्र तथा रूखवाट हनु ेन्यूनतर् दूरी 

२३०/४०० भन्दा र्ानथ 
११००० सम्र् 

१.२५ नर्टर 

११००० भन्दा र्ानथ ३३००० 
सम्र् 

२ नर्टर 
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उपकरणहरुको िानग छुिै सहुाउाँदो हवद्यतु पररपथ (सहका ट) बाट हवद्यतु 
आपूनतागरी भयूोजनको व्यवस्था गनुापदाछ । ग्राहककहााँ हवनभन्न 
हकनसर्को धात ुनर्नसएको हवद्यतु सार्ग्री प्रयोगर्ा ल्याउने भएर्ा निहपन 
प्िग सकेट प्रयोग गनुा पदाछ र यस्तो प्िग सकेट भयूोजन प्रणािीसाँग 
जोड्नपुदाछ।ग्राहककहााँ जडान गररएको भयूोजन प्रणािी प्राहवनधक हवनध 
अनसुारको हनुपुदाछ। 

(2) हवद्यतु िठ्ठाहरुको एक अको बीचको दूरी कायर् गदाा हवजिुीको 
तारको अस्न्तर् टेनसाइि स्टे्रन्थ , फ्याक्टर अफ सेस्फ्ट तथा भ ुाँइबाट 
तारसम्र् हनु ेदूरी सर्ेत हवचार गरी िठ्ठा गाड्न ुपदाछ। 

(3) र्र र्ानथबाट कुनै हकनसर्को हवद्यतु िाइन िैजान ददइनेछैन । तर 
आरेज टहरा वा पखााि र्ानथबाट हवद्यतु िाइनिैजान आवश्यक 
परेर्ा ४००/२३० भोल्टसम्र्को िाइन िैजान सहकनेछ । यसरी 
िनगएको हवद्यतु िाइन ग्यारेज, टहरा वा पखाािको सबैभन्दा अग्िो 
ठाउाँबाट कस्म्तर्ा ३ नर्टरको दूरीर्ा पनेगरी िैजान ुपदाछ। 

(4) एउटै िठ्ठाबाट हवनभन्न भोल्टेजको िाइनहरु िैजााँदा हाइ भोल्टेजको 
िाइन र्ानथबाट र िो भोल्टेजको िाइन तिबाट जडान गरी 
िैजानपुदाछ। यस प्रावधान बर्ोस्जर् िाइन जडान हनुपुनेर्ा िो 
भोल्टेजको तारर्ा हाडा भोल्टेजको तारबाट कुनै प्रकारको निकेज 
वा अन्य कुनै हकनसर्बाट खतरा वा चाजा हनु नपाउने गरीजडान 
गनुापदाछ। हाडाभोल्टेज तथा िो भोल्टेजको तारको बीचर्ा प्राहवनधक 
दृहष्टकोणिे रहन ुपने फरक कायर् गनुापदाछ। 

(5) हवर्ानस्थिनतर हवद्यतु िाइन िैजान सम्बस्न्धत ् हवर्ानस्थि 
प्रर्खुसाँग छिफि गरी ननणाय भए अनसुार िैजानपुदाछ । 
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(6) हवद्यतु िाइनको नस्जकबाट टेनिफोन िाइन वा टेनिफोन िाइनको 
नस्जकबाट हवद्यतु िाइन िैजान ुपरेर्ा अनरु्नतपत्र प्राप्त व्यस्क्त तथा 
सम्बस्न्धत ्दूर सञ्चार ननकाय बीच आपसर्ा छिफि गरी हवद्यतु वा 
टेनिफोन िाइनिाई प्राहवनधक दृहष्टकोणबाट बाधा वा चाजा नहनुेगरी 
िैजानपुदाछ। 

(7) अनरु्नतपत्र प्राप्त व्यस्क्तिे सहुाउाँदो ठाउाँहरुर्ा आकाश हवजिुीबाट 
हनु ेनोक्सानी र हवद्यतु शस्क्तको र्टबढ हनु नददनको िानग आकास 
हवजिुी रक्षक यन्त्र वा अरु सहुाउाँदो साधनको व्यवस्था गरी उक्त 
साधनहरुबाट आकास हवजिुीको भयूोजन हनुे व्यवस्था सरे्त 
गनुापदाछ। 

(8) आकस्स्र्क प्रयोगको िानग हवद्यतु उत्पादन यन्त्र राख्न े प्रत्येक 
व्यस्क्तिे सो यन्त्र राख्न ेठाउाँर्ा अनरु्नतपत्र प्राप्त व्यस्क्तको सल्िाह 
अुनसार अदिी बदिी सञ्चािन यन्त्र राख्नपुदाछ। 

(9) हाइ भोल्टेज प्रसारण प्रणािी अन्तगात सबै प्रकारका धात ु नननर्ात 
सपोटाहरुिाई अहवनछन्न अथा वायर प्रयोगगरी स्थायी तथा प्रभावकारी 
भयूोजन गनुापदाछ। प्रसारण तथा हवतरण प्रणािीको सपोटाहरुर्ा 
प्रयोग हनुेस्टे वायरर्ा भ ुाँइबाट ३ नर्टर उचाइ भन्दा र्टी नहनुगेरी 
इन्सिेुटर राख्नपुदाछ। 

(10) अनरु्नतपत्र प्राप्त व्यस्क्तिे ग्राहकको र्रर्ा जडान गररन े
ऊजाार्ापक यन्त्रको साथर्ा सरुक्षा तथा िोड निनर्टेडको हहसाबिे 
कटआउट वा सहका ट बे्रकर जडान गरी ऊजाार्ापक यन्त्रसाँग नसि 
गरी राख्नपुदाछ । 
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(11) ऊजाा र्ापक यन्त्रको नस्जकै ग्राहकको तफा बाट एउटा 
आइसोिेहटङ्ग स्वीच जडान गनुापदाछ । 

(12) ग्राहकिे आफ्नो आन्तररक वायररङ्गगको सरुक्षाको िानग राखेको 
हवद्यतु सार्ानहरु तथा वायररङ्ग तररका प्रचनित प्राहवनधक र्ापदण्ड 
बर्ोस्जर् हनुपुदाछ । ग्राहकको र्रर्ा हवद्यतु िाइन िैजााँदा 
इन्सिेुसन भएको तारको प्रयोग गनुापदाछ । 

(13) ग्राहकको र्रर्ा हवद्यतु िाइन ददाँदा हवद्यतुको िठ्ठाबाट र्ात्र 
ददनपुदाछ। इन्सिेुटेड केबिुबाट ग्राहकको र्रर्ाहवद्यतु िाइन 
ददनपुदाा प्रचनित प्राहवनधक र्ापदण्ड बर्ोस्जर्को सरुक्षाको 
व्यवस्था गनुापदाछ। 

(14) २३०/४०० भोल्टको हवद्यतु प्रणािी तथा वायररङ्गको इन्सिेुसन 
रेस्जस्टायन्स कस्म्तर्ा ५ र्ेगाओहर् हनुपुदाछ। ३,३०० 
भोल्टको हवद्यतु प्रणािीको इन्सिेुसन रेस्जस्टायन्स कस्म्तर्ा २० 
र्ेगाओहर् हनुपुदाछ । ३,३०० भोल्ट भन्दा र्ानथ प्रत्येक थप 
१००० भोल्टको हवद्यतु प्रणािीको इन्सिेुन रेस्जस्टायन्सको 
हहसाब गदाा २० र्ेगाओहर्र्ा १ र्ेगाओहर् थप गरी इन्सिेुसन 
रेस्जस्टायन्सको हहसाब गनुापदाछ । इन्सिेुसन रेस्जस्टायन्स 
भएको हवद्यतु प्रणािी सञ्चािन गनुाहुाँदैन । 

पररच्छेद – १८ 
सावास्जननक उपयोगका भवन संरचनाको र्ापदण्ड 

110. स्वास््य संस्थाहरुर्ा ननर्ााण हनु ेभवन ननर्ााणको र्ापदण्ड: स्वास््य 
संस्थाहरुको भवन ननर्ााण गदाा नगरपानिकाबाट स्वीकृत भवन ननर्ााण 
सम्बन्धी र्ापदण्ड को अिवा स्वास््य तथा जनसरख्या र्न्त्राियिे 
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स्वीकृत गरेको “ननजी तथा गैर सरकारी स्वास््य संस्था स्थापना सञ्चािन 
नीनत, र्ापदण्ड एवर् ् पूवााधार ननदेस्शकािे ननधाारण गरेको र्ापदण्ड 
अनसुार भवन ननर्ााण गनुापदाछ । सो ननदेस्शकाहरुर्ा िेखेकोर्ा सोही 
अनसुार अन्य कुराको हकर्ा देहायको र्ापदण्ड पािना गनुापदाछ । 

 

 

111. शैस्क्षक संस्थाहरुर्ा ननर्ााण हनु ेभवन ननर्ााणको र्ापदण्ड: शैस्क्षक 
संस्थाहरुको भवन ननर्ााण गदाा नगरपानिकाबाट स्वीकृत भवन ननर्ााण 
सम्बन्धी र्ापदण्ड को अिावा स्शक्षा र्न्त्राियिे ननधाारण गरेको 
र्ापदण्ड अनसुार भवन ननर्ााण गनुापदाछ । सो ननदेस्शकाहरुर्ा 
िेखेकोर्ा सोही अनसुार अन्य कुराको हकर्ा देहायको र्ापदण्ड पािना 
गनुा पदाछ । 

उपयोग क्षते्र र्ापदण्ड 

अस्पताि  न्यूनतर् प्िटसाइजाः ६००० वगा नर्टर 

 अनधकतर् ग्राउण्ड कभरेज : ३५ 
प्रनतशत 

 अनधकतर् फ्िोर एररया रेनसयो १.२५ 

 जनर्न तिा र्नुन वेसरे्न्ट र ग्राउण्ड 
कभरेजका हवस्तारिाई अनरु्नत ददन 
सहकनछे । यसिाई पाहका ङ्ग तथा 
सेवाहरुको िानग प्रयोग गररन्छ 
भनेफ्िोर एररया रेनसयो नभत्र गणना 
गरराँदैन 

स्वास््य 
केन्र/ननसंङ्ग होर् 

अनधकतर् ग्राउण्ड कभरेज: ३५ प्रनतशत 

अनधकतर् फ्िोर एररया रेनसयो: २.० 



खण्डः ८  कीर्तिपरु, श्रावण १ गते, २०८२ साल संख्या ३ 

106 

 
112. उद्योग क्षते्रको भवन ननर्ााण र्ापदण्ड: (१) स्थानीय सरकार 

सञ्चािन ऐन, २०७४ को दफािे ददएको अनधकार प्रयोग गरी 
नगरपानिकािे उद्योग सञ्चािनका िानग चार हकल्िा तोकी ननस्ित 
क्षेत्रिाई औद्योनगक क्षेत्र तोकी सो क्षेत्रर्ा अन्य प्रयोजनाकािानग भवन 
ननर्ााण गना नपाउने व्यवस्था कायाान्वयनर्ा ल्याउन सक्नेछ । 

(2) नगरपानिकािे तोकेको औद्योनगक के्षत्रर्ा बने्न उद्योगसाँग सम्बस्न्धत ्
भवनको न्यूनतर् प्िट साइज २००० वगा नर्टर, अनधकतर् ग्राउन्ड 
कभरेज ३० प्रनतशत, पहुाँच र्ागाको न्यूनतर् चौडाइ १२ नर्टर 
हनुपुदाछ । 

नस.न. उपयोग क्षते्र र्ापदण्ड कैहफयत 
१. नसारी हवद्यािय, प्राथनर्क 

हवद्यािय तथा 
उच्चर्ाध्यानर्क हवद्यािय 

 अनधकतर् ग्राउण्ड 
कभरेज:४० 
प्रनतशत 

 अनधकतर् फ्िोर 
एररया 
रेनसयो:१.२५ 

 

२. र्हाहवद्यािय  अनधकतर् ग्राउण्ड 
कभरेज:३० 
प्रनतशत 

 अनधकतर् फ्िोर 
एररया 
रेनसयो:१.२५ 
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(3) नगरपानिकािे आफ्नो स्वानर्त्वर्ा रहेको जग्गा वा नेपाि सरकािे 
औद्योनगक ग्रार्को िानग नगरपानिकािाई उपिब्ध गराएको 
जग्गार्ा औद्योनगक ग्रार् स्थापना गदाा सो ग्रार् र सो नभत्र संरचना 
ननर्ााण गदाा उद्योग र्न्त्राियिे तोहकददएको र्ापदण्ड पनन पािना 
गनुापदाछ । 

(4) औद्योनगक व्यावसाय ऐन, २०७३ अनरुुप नेपाि सरकारबाट स्थापना 
गररन े नेपाि औद्योनगक के्षत्र व्यवस्थापन निनर्टेड र्ातहत रहन े
औद्योनगक के्षत्रहरुको र्ोषणा नेपाि सरकारबाटनै हनुेगदाछ । यस्ता 
औद्योनगक क्षेत्रनभत्र बने्न भवनहरुको र्ापदण्ड, भवन ननर्ााणको 
स्वीकृनत, नक्सा पास आदद औद्योनगक क्षेत्र निनर्टेडको ननयर्ावािीिे 
तोकेअनसुार हनुछे । 

(5) औद्योनगक व्यावसाय ऐन, २०७३ अनरुुप नेपाि सरकार बाट 
स्थापना गररन ेहवशषे आनथाक के्षत्र प्रानधकरण र्ातहत रहन ेहवशषे 
आनथाक के्षत्रहरुको र्ोषणा नेपाि सरकारबाट हनुगेदाछ । यस्ता 
नबशषे आनथाक के्षत्रहरुनभत्र बने्न भवनहरुको र्ापदण्ड, भवन 
ननर्ााणको स्वीकृनत, नक्सा पास आदद सो प्रानधकरणिे तोके अनसुार 
हनुपुदाछ। 

(6) औद्योनगक व्यावसाय ऐन, २०७३ अनसुार सो ऐन प्रारम्भ भएपनछ 
स्थापना हनु े औद्योनगक के्षत्र, हवशषे आनथाकके्षत्र तथा औद्योनगक 
कोररडोरको नेपाि सरकारिे नेपाि राजपत्रर्ा सूचना प्रकाशन गरी 
तोकेको के्षत्र र दूरीनभत्र कुनै पनन हकनसर्को आवासीय भवन वा 
अन्य भवन बनाउन वा बस्ती बसाउन पाइनेछैन । 
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(7) प्रचनित काननुिे आवासके्षत्र एवर् ्हवशषे प्रयोजनको िानग भनन 
तोहकएको के्षत्रर्ा उद्योग स्थापना गना पाइनेछैन । 

(8) औद्योनगक क्षेत्र, हवशषे आनथाक के्षत्र तथा औद्योनगक कोररडोरको 
आसपास बने्न भवनको र्ापदण्ड सम्बन्धर्ा कुनै सूचना आवश्यक 
परेर्ा उद्योग र्न्त्राियको औद्योनगक प्रवद्र्धन र्हशाखाबाट प्राप्त 
गना सहकनेछ । 

 

113. पेट्रोि पम्प संचािनका िानग ननर्ााण हनु ेभवन संरचनाको र्ापदण्ड: 
(१) यस नगरके्षत्रर्ा सडक हकनारतफा  पेट्रोि पम्प संचािनका िानग 
ननर्ााण हनुे भवन संरचनाको र्ापदण्ड देहाय बर्ोस्जर् हनुेछ।  

 

 

(2) पेट्रोि पम्प ननर्ााण गना र्हटर्ा ६ नर्टर प्रवेश तथा ६ नर्टर 
ननकास हनुपुदाछ । 

(3) सार्ान्यतया सडकको एक हकनारातफा  दईुवटा पेट्रोि पम्पहरुको 
दूरी कस्म्तर्ा ३०० नर् हनुपुदाछ । 

(4) कुनै पनन सडक वा चोकर्ा पेट्रोि पम्प राख्न ददइनेछैन । र्खु्य 
र्खु्य सडकहरुको चोक परेर्ा बस्ती चोकदेस्ख पेट्रोि पम्प रहने 
स्थिको दरुी कस्म्तर्ा पनन १०० नर्. रहन ुपनेछ तर र्खु्य सडक 
र सानो शाखा सडकसाँग (सानो शाखा सडक भन्नािे जसको चौडाइ 

जग्गाको न्यूनतर् के्षत्रफि र सडक र्ोहडााः  

जग्गाको सडक तफा को र्ोहडा ३० नर्टर 

जग्गाको न्यूनतर् के्षत्रफि १.५ रोपनी 
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५ नर्. भन्दा कर् छ) चोक परेर्ा पेट्रोि पम्प रहन े दूरी यस्तो 
चोकदेस्ख कस्म्तर्ा ४० नर्. सम्र् हनु पनेछ । 

(5) सावाजननक सडकको नसर्ादेस्ख पम्प याडा सम्र्को एप्रोच सडक 
कािोपत्रे हनुपुदाछ। 

(6) हवक्री स्थिर्ा सेल्स काउण्टर, स्टोररूर्, ट्वाइिेट, स्वच्छ हपउने 
खानेपानीको व्यवस्था हनुपुदाछ ।  

(7) अस्ग्न सरुक्षा, डे्रनेज िगायतको प्रबन्ध राम्रो हनुपुदाछ।  

(8) आवासीय क्षेत्र ,परुातास्त्वक के्षत्र, स्र्ारक स्थिर्ा पेट्रोि पम्प राख्न 
ददइन ेछैन र पेट्रोि पम्प रहन ेस्थिसम्र् जान ेसडकको चौडाइ 
कस्म्तर्ा ५.५ नर्. हनुपुनेछ । आवासीय के्षत्रको व्याख्या 
नगरपानिकािे तोके अनसुारको हनुेछ । 

(9) पेट्रोि पम्पको कायाािय तथा र्ोहवि आदद भण्डार गना ननर्ााण 
गररन े र्र र Toilet आदद पम्प देस्ख कस्म्तर्ा ४ नर्टर दरुीर्ा 
हनुपुदाछ । 

(10) रू्ि सडकर्ा चनिरहेका अन्य सवारी साधनको सार्ान्य बहाविाई 
हस्तके्षप नगानका िानग कुनै एक सडकको दवैु हकनारा तफा  
पेट्रोि पम्प स्थापना हनुगेरी र्ात्र सहर्नत ददनपुदाछ। 

 

पररच्छेद – १९ 

अन्य र्ापदण्ड 

 

114. जोस्खर्यकु्त भवन हटाउन ेवा प्रविीकरण गने सम्वन्धी व्यवस्था:  
(१) नगरपानिकािे आफ्नो के्षत्रर्ा रहेका भवनहरुको संक्टासन्नता 
रू्ल्यािन (Vulnerability Assessment) गरी भ–ूकम्प वा हवपद्का 
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दृहष्टकोणिे जोस्खर्यकु्त भवनहरुिाई पनुननर्ााण गना, प्रविीकरण गना वा 
भत्काउन आदेश ददन सक्नेछ । 

(2) नगरपानिकािे आफ्नो के्षत्रर्ा रहेका सावाजननक एवर् ्ननजी 
भवन तथा संरचनाहरुको सर्य सर्यर्ा संक्टासन्नता 
रू्ल्यािन ननरीक्षण गरी अनधक जोस्खर्यकु्त भवनहरुिाई 
रातो स्स्टकर िगाइ आवश्यक परेर्ा तत्काि भत्काउने 
आदेश ददइ जोस्खर्बाट र्ाननसिाई जोगाउन े काया गनुा 
पदाछ। 

(3) भवनहरु प्रविीकरण गदाा शहरी हवकास र्न्त्राियिे 
२०७३ र्ा RCC/Masonry का िानग जारी गरेको Seismic 

Retrofitting Guideliness of Building in Nepal, 2016 अनसुार गनुा 
पदाछ । 

115. हररयानि प्रवद्धान गनुा पने: यस नगरके्षत्रर्ा ननर्ााण हनु े भवन 
संरचनार्ा र्ानववस्स्त नस्जक बस्न रुचाउन े चराहरु वस्नकोिानग 
(चखू:प्वा) को व्यवस्था गना सहकनेछ, साथै ननर्ााण सम्पन्न निन ुपवुा 
र्र वा कम्पाउन्ड नभत्र कस्म्तर्ा २ (दईु) वटा हवरुवा रोहप हररयािी 
प्रवद्धान गनुा पनेछ ।  

116. Fire Extinguisher को व्यवस्था गनुा पने: यस नगरक्षेत्रर्ा आगिानगको 
जोस्खर् न्यनुनकरणको िानग ननर्ााण सम्पन्न निन ुपवुा आवानसय र्रको 
हकर्ा १ (एक) वटा र व्यापाररक र अन्य प्रयोजनको भवनको हकर्ा 
प्रत्यके तल्िार्ा अननवाया Fire Extinguisher को व्यवस्था गनुा पनेछ।  

117. संनधयारको र्न्जरुरनार्ा र्ान्य नहनु:े र्ापदण्ड  परु् याउन ेप्रयोजनका 
िानग कसैको साँनधयारको र्न्जरुीनार्ाको आधारर्ा भवन ननर्ााण अनरु्नत 
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प्रदान गररन ेछैन । र्ापदण्ड परु् याएर भवन ननर्ााण अनरु्नत वा ननर्ााण 
सम्पन्न प्रर्ाणपत्र निइ सकेको भवनको पनछ हकत्ताकाट गरी कुनै खािी 
हकत्ता  बेचनबखन गदाा स्वीकृत र्ापदण्ड कायर् नहनुे गरी हकत्ताकाट 
वा बचेनबखन गरेर्ा सो भवनको ननर्ााणको स्स्वकृत सम्पणुा प्रकृया र 
ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र स्वताः खारेज हनुछे र नगरपानिकािे त्यस्तो 
भवन आफैं िे भत्काउने वा भत्काउन िगाउन ुपदाछ। 

118. भवन संरचना ननर्ााण गने स्थि सडकिे जोनडएको हनु ुपने: कुन ै
पनन भवन संरचना ननर्ााण गने जग्गार्ा र्ापदण्ड बर्ोस्जर्को सडकिे 
जोनडएको हनु ुपनेछ । 

119. संशोधन गना सहकन:े भवन ननर्ााण सम्बन्धी प्रचनित काननु तथा 
र्ापदण्ड अनसुार एक पटक पास भइसकेको नक्सार्ा पनछ केही हेरफेर 
गनुा परेर्ा तिा थप्ने, र्ोहडा बदल्न ेवा िम्बाइ चौडाइ बढाउन ेकुरा 
बाहेक प्रचनित काननु बर्ोस्जर् ननधााररत र्ापदण्डर्ा प्रनतकूि असर 
नपने गरी अन्य कुरा गनाका िानग नगर कायापानिकाको कायााियिे 
औस्चत्यता सर्ेत हेरी नक्सार्ा हेरफेर गना स्वीकृनत ददन सक्नेछ । तर 
तिा थप्न,े र्ोहडा बदल्न ेवा िम्बाइ चौडाइ बढाउने कायाका िानग 
ननधााररत र्ापदण्ड अनकूुि हनुगेरी संशोनधत नक्सा पेस गरेर्ा 
नगरपानिकािे तोकेको थप दस्तरु निइ स्वीकृनत गनुा पदाछ। 

120. संनधयारको सहर्नत सम्बन्धी व्यवस्था: यस नगरके्षत्रर्ा रहेका 
जग्गाहरुको नापी नक्सा र हफल्डर्ा आकार ननर्िेको हकर्ा (३० 
प्रनतशत र सो भन्दा कर्) सम्बन्धीत वडा कायााियको संनधयार हववाद 
नरहेको नसफाररसका आधारर्ा उक्त जग्गार्ा भवन ननर्ााण अनरु्ती 
ददइनेछ । संनधयार उपिब्ध हनु नसकेर्ा आनधकारीक प्राहवनधक 
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कर्ाचारी (नाहप सम्बन्धी)को प्रनतवदेनको आधारर्ा प्रकृया अगानड 
बढाउन सहकनछे। तर नापी नक्सा र फील्डर्ा आकार/प्रकार ३० 
प्रनतशत भन्दा बढी ननर्ल्ने भएर्ा जोनडएको साँनधयारको अननवाया सहर्नत 
र उक्त जग्गाधननहरुको नगररकता र िािपजुाा सरे्त पेश गनुा पनेछ।  

121. जग्गाधनी स्वयं स्जम्रे्वार हनु:े सम्बस्न्धत जग्गाधनीिे भवन 
ननर्ााण गने जग्गाको स्वानर्त्व एहकन गनुा पनेछ ।  पनछ फरक 
पना गएर्ा जग्गाधनन स्वयं स्जम्र्ेवार हनुेछ । 

122. प्रर्ाणपत्र खाररज गना सहकन े व्यवस्था: (१) यस नगरपानिका 
कायााियबाट जारी भएको नक्सा पास सम्बन्धी प्रर्ाणपत्र पनछ अन्यथा 
(प्राहवनधक वा अन्य कुनै काननुी त्रहुट) भएको पाइएर्ा देहाय बर्ोस्जर् 
खारीज गना सहकनेछ ।  

क) प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृतबाट ननणाय भई जारी भएको 
प्रर्ाणपत्रको हकर्ा नगरप्रर्खु बाट, 

ख) नगर प्रर्खु स्तरीय ननणायबाट जारी भएको प्रर्ाणपत्रको 
हकर्ा नगर कायाापानिका बाट र, 

ग) नगरकायापानिकाबाट ननणाय भई जारी भएको 
प्रर्ाणपत्रको हकर्ा नगर सभा बाट ।  

(२) उपदफा १ र्ा जनुसकैु कुरा िेस्खएको भएतापनन अदाितको 
आदेशबाट जनुसकैु प्रर्ाणपत्र खाररज गना बाधा पगेुको र्ाननने छैन ।  

123. भवनको उपयोग पररवतान गना नपाईन:े नगरपानिकाबाट अनरु्ती 
निई ननर्ााण भएको भवनको उपयोग पररवतान गनुा परेर्ा नगरपानिकाको 
स्वीकृनत निन ुपनेछ। 
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124. र्ाटो परीक्षण सम्बन्धी व्यवस्थााः र्ाटो पररक्षण सम्बन्धी व्यस्था 
देहायअनसुार हनुछे । 

(क) जनतसकैु तिाका सावाजननक, हस्स्पटि, स्कूि, औद्योनगक 
भवन र “क” वगाका भवन तथा “ख” वगाका भवन ५ तल्िा 
भन्दा र्ानथ ननर्ााण गना अननवाया रूपर्ा शहरी हवकास 
र्न्त्राियिे जारी गरेको र्ाटो परीक्षण ननदेस्शका अनसुार 
र्ाटो परीक्षण गनुापदाछ । 

(ख) खानी तथा भ–ूगभा हवभागिे नपेाि राजपत्रर्ा सूचना 
प्रकास्शत गरी ननषधे गरेको के्षत्रर्ा भवन ननर्ााण गना पाइन े
छैन । 

 

125. इनार सम्बन्धी र्ापदण्ड:- र्ाननसको उपयोगको नननर्त्त वा र्रेि ु
उपयोगको नननर्त्त आवश्यक पानीको आपूनता गने उद्देश्यिे रास्खन े
इनारसम्बन्धी र्ापदण्ड देहाय अनसुार रहेको छाः 

(क)  कसैिे आफ्नो जग्गार्ा इनार वा कुवा खन्दा साँनधयारको 
जग्गाबाट कम्तीर्ा ०.५ नर्टर दरुी कायर् हनुेगरी जग्गा छोड्न ु
पदाछ। 

(ख) कुनै पनन प्रकारको फोहोरहरु फाल्न ेवा जम्र्ा गने खाल्डो वा 
ठााँउ (ररफ्यजु हपट, हप्रनभ, सक हपट, सोक्वे,वोरहोि िेहट्रन आदद) 
बाट कस्म्तर्ा पनन १६ नर्. टाढा रहन ेगरी र यस्तो ठााँउर्ा 
भन्दा र्ानथ पने गरी ई 

(ग) इनारको नभत्री व्यास (Diameter) कस्म्तर्ा १ नर्. को 
हनुपुदाछ । 
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(र्) यदद इनार रुख र्नुन पने भए इनार र्ानथ ढकन वा छहारी 
रास्खन ुपदाछ । 

(ङ) जनर्नको सतहबाट कस्म्तर्ा पनन १ नर्. को उचासम्र् गारो 
िगाइएको हनुपुदाछ र इनारको वररपरर कस्म्तर्ा पनन १.८ नर्. 
परसम्र् पानी ननछने सार्ग्रीको प्रयोग गरी त्यसर्ानथ पने पानी 
इनारभन्दा बाहहर बग्ने व्यवस्था नर्िाइएको हनुपुदाछ । 

(च) जनर्नबाट कस्म्तर्ा पनन १.८ नर्. को गहहराइसम्र् इनारको 
नभनत्र सतहिाई पानी ननछने बनाइन ु पदाछ ।इनारको सबै 
भागहरु स्थायी हकनसर्िे ननर्ााण गनुापदाछ। 

(छ) सम्पदा बस्ती के्षत्रर्ा इनारको बाहहरी र्रेाबाट सम्भव 
भएसम्र् कस्म्तर्ा ४ नर्टर सेटव्याक छाडेर र्ात्र भवन 
ननर्ााण गनुापदाछ । 

 

126. प्रारस्म्भक वातावरणीय परीक्षण (IEE) गनुापनेाः नगरपानिका क्षेत्र नभत्र 
देहाय बर्ोस्जर्को भवन संरचना ननर्ााण गना प्रारस्म्भक वातावरणीय 
परीक्षण (IEE) गनुा पनेछ । 
क) ५००० वगा नर्टर क्षेत्रफि भन्दा र्ानथ १०,००० वगानर्टर 

क्षेत्रफि सम्र्को Built Up Area वा Floor Area भएको Residential, 

Commercial and their Combination भवन ननर्ााण गना,   

ख) १००० देस्ख २००० जना र्ाननसहरु एकैपटक आगर्न तथा 
ननगर्न हनु ेनसनरे्ा हि, नथएटर, Community Hall, Stadium, Concert Hall, 

Spot complex, आदद ननर्ााण गना,  

ग) १ हेक्टर देस्ख ४ हेक्टरसम्र्को के्षत्रर्ा आवास हवकास गना, 
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र्) १० हेक्टर देस्ख १०० हेक्टरसम्र्को जग्गा हवकास आयोजना 
सञ्चािन गना, 

ङ) १० हेक्टर भन्दार्ानथ Hard Surface Pavement, (जस्तै Dry port, Bus park, 

parking lot आदद) ननर्ााण गना,   

च) २०,०००, र्ननर्टरभन्दा र्ानथ र्ाटो पनेु तथा र्ाटो काटी site 

develop गना,  

छ) १० तल्िा वा २५ नर्टर अग्िोदेस्ख १६ तल्िा वा ५० नर्टर 
अग्िोसम्र्का भवनहरू ननर्ााण गना, 

ज) ५० देस्ख १०० बडे क्षर्तासम्र्को होटि स्थापना र सञ्चािन गना, 
झ) २५ देस्ख १०० शैयासम्र्को अस्पताि वा ननसाङ होर् वा स्चहकत्सा 

व्यवसाय (अध्ययन अध्यापन सरे्त) सञ्चािन गना। 

 

127. वातावरणीय प्रभाव रू्ल्याड्कन (EIA) गनुापनेाः नगरपानिका क्षेत्र 
नभत्र देहाय बर्ोस्जर्को भवन संरचना ननर्ााण गना वातावरणीय प्रभाव 
रू्ल्याड्कन (EIA) गनुा पनेछ । 

(क) दशहजार (१०,०००) वगानर्टर क्षेत्रफिभन्दा र्ानथको Built Up 

Area वा Floor Area भएको, Residential, Commercial and their Combination 

भवन ननर्ााण गना, 
(ख) दईुहजार (२०००) जनाभन्दा बढी र्ाननसहरु एकैएटक 

आगर्न तथा ननगर्न हनुे नसनरे्ा हि, नथएटर, Community Hall, 

Stadium, Concert Hall, Spot Complex ननर्ााण गना, 
(ग) ४ हेक्टर भन्दा बढी के्षत्रर्ा आवास हवकास गना, 
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(र्) १०० हेक्टर भन्दा र्ानथको जग्गा हवकास आयोजना सञ्चािन 
गना, 

(ङ) १६ तल्िा वा ५० नर्टर भन्दा र्ानथका भवनहरू ननर्ााण गना, 
(च) १०० बडे क्षर्ताभन्दा बढीको होटि ननर्ााण स्थापना र 

सञ्चािन गना, 
(छ) कृहषयोग्य भूनर्र्ा शहरीकरण योजना सञ्चािन गना, 
(ज) १०० शैया भन्दा बढीको अस्पताि वा ननसाङ्ग होर् वा स्चहकत्सा 

व्यवसाय (अध्ययन/अध्यापन सरे्त) सञ्चािन गना,  
(झ) ऐनतहानसक,सााँस्कृनतक तथा परुातास्त्वक के्षत्रर्ा कुनै प्रस्ताव 

कायाान्वयन गना। 

 

128. नक्सा स्वीकृनतको िानग प्राहवनधक सनर्क्षा (जरुी प्रणािी) सम्बन्धी 
व्यवस्थााः (१) यस नगरपानिकार्ा पेश हनु आएका “क”, “ख” वगाका 
भवन (१५ हजार वगा हफट भन्दा बढी फ्िोर एररया भएको) नक्सा 
स्वीकृनतका क्रर्र्ा प्राहवनधक गणुस्तर सनुनस्ितताको िानग सर्न 
प्राहवनधक र्लु्यािन आवश्यक रहेको हुाँदा हवशषेज्ञ सहहतको जरुी सनर्नत 
र्ाफा त नसफारीस गराई नक्सा स्वीकृती ददइनछे । 

(२) यस सनर्नतर्ा आवश्यकता अनसुार हवषयगत हवशेषज्ञहरुिाई 
सरे्त आर्स्न्त्रत गना सहकनछे । 

(३) जरुी सनर्नतको बैठक नगरपानिकािे आवश्यक ठानकेो 
भवनहरुको नक्सा पास गदाा आवश्यकता अनसुार बस्नछे । 
र उक्त नक्साहरुको सनर्क्षा गरी सनर्नतको नसफारीस अनसुार 
स्वीकृनत, पररर्ाजान वा अस्वीकृनतको ननणाय निइनेछ । 
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(४) जरुी सनर्नतको ननणाय कायाहववरण (Minutes) तयार पारेर ई-
हवहपएस प्रणािीर्ा अपिोड गररनछे । र सम्बस्न्धत 
सेवाग्राहीिाई सो सनर्नतको ननणाय स्पष्ट रुपर्ा जानकारी 
गराईनेछ ।  

(५) जरुी सनर्नतको नसफाररसिाई अस्न्तर् ननणाय र्ानी 
नगरपानिकाको कायााियिे नक्सा प्रकृया अगानड 
बढाउनछे ।  

पररच्छेद – २० 

हवहवध 
129. प्राहवनधक सनर्नत: (१) यस ऐन कायाान्वयनको नसिनसिार्ा 

व्यवहाररक एवं प्राहवनधक दृहष्टकोणबाट कुनै हकनसर्को फरक पना गई 
सर्स्या उत्पन्न भएर्ा त्यस्तो सर्स्या सर्ाधानको िानग नसफाररस गना 
देहाय बर्ोस्जर्को एक प्राहवनधक सनर्नत रहन ेछ । 

(क) योजना तथा प्राहवनधक शाखा प्रर्खु, संयोजक 

(ख) सम्बस्न्धत वडा कायाािको वडा सस्चव, सदस्य  

(ग) सम्बस्न्धत वडा कायााियको प्राहवनधक कर्ाचारी, 
सदस्य 

(र्) नगरपानिकार्ा कायारत अनर्न कर्ाचारी, सदस्य 

(ङ) भवन नक्शा शाखा प्रर्खु, सदस्य सस्चव 

(२) यस सनर्नतर्ा आवश्यकता अनसुार सम्बस्न्धत वडाका वडाध्यक्ष 
वा अन्य जनप्रनतनननध वा हवषयगत हवशषेज्ञहरुिाई सरे्त आर्स्न्त्रत गना 
सहकनछे ।  

(३) यस सनर्नतको कायाहवनध सनर्नतिे आफैिे ननधाारण गरे बर्ोस्जर् 
हनुछे । 
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130. ऐन िाग ुहनु:े (१) यो ऐन यस नगर के्षत्रनभत्र पनुाः ननर्ााण, नयााँ 
ननर्ााण, थप ननर्ााण र र्र्ात  सधुारको कायाहरुको सम्बन्धर्ा सर्ेत िागू 
हनुछे । 

(2) यो ऐन एउटै प्िट जग्गार्ा ननर्ााण हनुे धेरै भवनहरु उपर पनन 
िागू हनुेछ । 

(3) ननर्ााण काया सम्बन्धर्ा अन्य पक्षसाँग गररएको सम्झौता वा 
सहर्नतबाट यो ऐन कायाान्वयनको प्रयोजनर्ा कुनै फरक हनु े
छैन । 

131. ननदेशक सनर्नत: (१) यस ऐनिे नसर्ेहटएका हवषय वा यस ऐन 
कायाान्वयन गने नसिनसिार्ा कुनै सर्स्या उत्पन्न भएर्ा प्राहवनधक 
सनर्नतको नसफाररस सरे्तको आधारर्ा त्यस्तो सर्स्याको सर्ाधान गना 
नगर प्रर्खुको संयोजकत्वर्ा देहाय बर्ोस्जर्को एक ननदेशक सनर्नत 
रहने छ । 

(क) नगर प्रर्खु, संयोजक 

(ख) संयोजकिे तोकेको कायापानिका सदस्य एक जना, सदस्य 

(ग) सम्बस्न्धत वडाको वडा अध्यक्ष, सदस्य  

(ध) काननु शाखा प्रर्खु, सदस्य 

(र्) योजना तथा प्राहवनधक शाखा प्रर्खु, सदस्य सस्चव 

(२) यस सनर्नतर्ा आवश्यकता अनसुार हवषयगत हवशषेज्ञहरुिाई सर्ेत 
आर्स्न्त्रत गना सहकनेछ ।  

(३) यस सनर्नतिे गरेको ननणाय अनसुारको ननर्ााण अनरु्नत यसै ऐन 
बर्ोस्जर् भएको र्ाननने छ ।  
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(४) यस सनर्नतको कायाहवनध सनर्नतिे आफैिे ननधाारण गरे बर्ोस्जर् 
हनुछे ।  

132. ऐनर्ा सर्ावेश गनुा पने:  नेपाि सरकारबाट राहष्ट्रय र के्षत्रीय स्तरर्ा 
तत्काि िागू हनुे भनी गररने भवन ननर्ााण सम्बन्धी नीनतगत ननणायहरु 
ऐनर्ा स्वत: सर्ावशे भएको र्ाननने छ। 

133. ननदेस्शका बनाउन सहकनाेः  यस ऐन हवपररत नहनुे गरी र्ापदण्ड 
कायाान्वयनको िानग नगर कायापानिकािे आवश्यक ननदेस्शका बनाई 
जारी गना सक्नेछ । 

134. ऐनको संशोधनाः यस ऐनर्ा सर्यानकूुि आवश्यकता अनसुार नगर 
सभाबाट संशोधन गना सहकने छ । 

135. खारेजी तथा बचाउाः ननर्ााण र्ापदण्ड सम्बन्धर्ा भए गरेका यस 
अस्र्का ननणाय र व्यवस्थाहरु यो ऐन िागू भएको नर्नतदेस्ख स्वताः खारेज 
हनु ेछ । यो ऐन िागू हनु ुअस्र् साहवक र्ापदण्ड बर्ोस्जर् ननर्ााण 
गररएका भवन आदद यसै ऐन अनरुुप भएको र्ाननने छ । 
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अनसुचुी – १ 

कीनतापरु नगरपानिका के्षत्र नभत्र रहेका सडकहरुको के्षत्रानधकारको नार् र 
नक्शािन तपस्शि बर्ोस्जर् रहेको छ ।  

२२ नर्टर क्षते्रानधकार (ROW ) भएका सडकहरु:- 

 दस्क्षणकानि सडक  

 

२० नर्टर क्षते्रानधकार (ROW ) भएका सडकहरु:- 

 झ:ख्य: िं 

 

१४ नर्टर क्षते्रानधकार (ROW) भएका सडकहरु:- 

 चाक: िं 

 गणेश र्ान नसंह र्ागा (ढल्पा र्िु सडक) 

 तग: वपी (गोदार् सडक:पषु्पिाि र्ागा) 

 TU गटे कीनतापरु सडक 

 सागि र्िुखसुी सडक 

 सागि नतनथाना सडक; दीख ुिं 

 

११ नर्टर क्षते्रानधकार (ROW) भएका सडकहरु:- 

 ढल्पा सल्यानस्थान गाम्चा सडक 

 र्च्छेनारायण सडक 

 चम्पादेहव पाउ - ए.पी.एफ. स्कुि सडक 

 भाजंग: - यंचो िं 
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 पांगा चारर्रे पाण्डेछाप सडक 

 अर्स्ल्स पााँगा - ध्वाखानस सडक 

 भाजंग: सर्चा दहं िनगोि टौदह सडक 

 चोभार गरुडस्थान सडक 

 थापागांउ भतुखेि सडक 

 गरुडस्थान चनुदेवी सडक 

 दस्क्षणकानि - नपेाि पधेंरो सडक 

 त्यांि िं 

 झ:ख्य: िं २ 

 सल्यानस्थान दाहाि गााँउ हवष्णदेुवी र्ागा 
 गाम्चा झिुपोखरी र्ागा 
 बार्भैरव र्ागा 
 अजय र्ागा 
 टौदह रार् र्स्न्दर र्ागा 
 नेपाि पधेंरो भाजगंि र्ागा 
 गरुडस्थान हवष्णदेुवी र्ागा 

 

१० नर्टर क्षते्रानधकार (ROW ) भएका सडकहरु:- 

 वल्ख ुखोिा कोररडोर सडक 

 

८ नर्टर क्षते्रानधकार (ROW ) भएका सडकहरु:- 

 नरव चा: चोक ररङ्गरोड सडक 

 नाय ्िं (नायाछं्य) 

 त्यांि - अस्जर्ा िं 

 नाय्छ्छ्य - अस्जर्ा ख्य िं 
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 ग:नस फल्चा - त्यािं 

 नरव चा: चोक देस्ख अस्जर्ा सडक 

 सिज्व: िं 

 दधुपोखरी नसर् र्ागा 
 फ्याखा कानिका स्थान र्ागा 
 छुगां गाम्चा र्ागा 
 ज्वािादेवी र्ागा 
 छुगां - जाखा र्ागा 
 पाण्डेछाप र्ागा 
 आगंेटार सडक 

 आगंेटार झिुपोखरी सडक 

 अनधकारी गााँउ वडाकायाािय र्ागा 
 बास ुस्र्नृत र्ागा; न्यार्ानसर्ा - ख्वयंि िं 

 अस्जर्ा िं 

 पााँगा सानिक-ईटागोि हदैु गरुडस्थान सडक 

६ नर्टर क्षते्रानधकार (ROW ) भएका सडकहरु:- 
 अर्तृनगर स्वगाद्वारी र्ागा  

 िी र्ागा 
 सन्तोषी र्ागा  

 अर्तृनगर जाने बाटो 
 अर्तृनगर स्वगाद्वारी र्ागा 
 आगंेटार झिुपोखरी र्ागा  

 र्च्छेगााँउ देस्ख आगेंटार जोड्ने र्ागा 
 एकता बस्स्त र्ागा 
 तल्िो गाम्चा पोखरी नभत्री र्ागा 
 िार्ाचौर देस्ख सल्यानस्थान गटे र्ागा 
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 खनाि टोि देस्ख बोररङ्ग जान ेबाटो 
 हाटुन चोक देस्ख हररडोि नबष्णदेुवी र्खु्य र्ागा 
 च्याउबारर देस्ख गाम्चा र्हादेब र्स्न्दर जोड्ने र्ागा 
 र्च्छेगााँउ देस्ख आगेंटार जोड्ने र्ागा 
 बडा देस्ख िीपािी धारा जोड्न ेर्ागा 
 तीनधारा िीर्ािी धारा हदैु चदेवी जोड्ने र्ागा 
 टुसाि नभनत्र बाटो हदैु र्च्छेगाउ जोड्ने र्ागा 
 गाम्चा र्हादेव र्स्न्दर देस्ख सल्यानस्थान ओरािो 
 सल्यानस्थान उकािो नभनत्र र्ागा 
 खमु्बशे्वर र्स्न्दर देस्ख गाम्चा चोक र्ागा 
 गाम्चा हवष्णदेुवी र्स्न्दर जोड्ने र्ागा 
 इन्च ुनसर् र्ागा 
 भत्केपाहट भषुाि टोि र्ागा 
 बोनसनडोि चोक कुिोबाटो र्ागा 
 कानिवास चोक देस्ख सल्यानस्थान र्ागा 
 प्रगती नगर देस्ख फ्याखा र्ागा 
 राजकुिो र्ागा 
 राननवन र्ागा 
 नसर्खोिा ठुिो चौर नसर् र्हुान जोड्न ेर्ागा 
 खड्काचौर बस्नेत गााँउ नसर् जोड्ने र्ागा 
 बस्नेत गााँउ खड्का चौर हदैु वोसन जाने र्ागा 
 बस्नेत गााँउ चौक पाइपिाइन जोड्ने र्ागा 
 बस्नेत गााँउ उकािो देस्ख नसर् जोड्न ेर्ागा 
 भत्केपाहट नसर् र्ागा 
 ज्वािादेवी देस्ख नभरािोपाहट हुाँदै साननढुङ्गा जाने र्ागा 
 नभरािोपाहट देस्ख ज्वािादेवी हाइट सडक 
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 थापागााँउ खररबोट हुाँदै स्तपुा जान ेर्ागा 
 र्ानडेाडा आचायागााँउ हुाँदै च.न.पा. जोड्ने र्ागा 
 थापागााँउ र्च्छेनारायाण जाने र्ागा 
 आचाया गााँउ देस्ख थापागााँउ जोड्ने र्ागा 
 र्ानडेाडा आचायागााँउ र्ागा 
 साउने र्िु थापागााँउ र्ागा 
 बािकुर्ारी र्ा.वी. देस्ख कानिकास्थान जोड्न ेर्ागा 
 बािकुर्ारी र्ा.वी. देस्ख कानिकास्थान जोड्न ेर्ागा 
 प्रगती हाइट प्रनतक्षािय देस्ख रुपाखेती गााँउ र्ागा 
 बहेव िाईफ स्कूि देस्ख तल्िो गाम्चा जोड्न ेर्ागा 
 ए.हप.एफ स्कूि गेट देस्ख तार्ाङ्ग गााँउ र्ागा 
 बस्नेत गााँउ तार्ाङ्ग र्ागा 
 साउने र्िु गोदार् र्ागा 
 कप्टन धारा बनेब िाईफ र्ागा  

 सर्चा चौक इटागोि जोड्ने र्ागा 
 ध्वखपुाखा सर्चा चौक र्ागा 
 ध्वखपुाखा सर्चा चौक र्ागा 
 ईन्च ुनसर् र्ागा 
 ताि पोखरी बकाचा र्ागा 
 र्ागाफाट सेरा र्ागा 
 बाननया चौक नसर् र्ागा 
 अनधकारी गााँउ प्रगती नगर र्ागा 
 पधेरोडोि क्याउपखु ुर्ागा 
 पधेरोडोि राराहहि र्ागा 
 बाननया चौक नसर् र्ागा 
 भत्केपाहट नसर् र्ागा 
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 भत्केपाहट नसर् र्ागा 
 भत्केपाहट भषुाि टोि र्ागा 
 बोनसनडोि चोक कुिोबाटो र्ागा 
 भण्डारीगााँउ ईन्च ुर्ागा 
 भण्डारीगााँउ ईन्च ुर्ागा 
 हढकुरेपाहट ईन्च ुर्ागा 
 सन्जय नसाँह र्ागा 
 सन्जय नसाँह र्ागा देस्ख नसर् सडक जोड्न ेर्ागा 
 जाखा राराहहि जाने बाटो 
 ट्याङिा चौबाटो – नत्र. नब जंगि जान ेबाटो – नत्र.नब.नब 

बाटो सम्र्  

 भैरव अफसेट प्रसे – पूवा हदैु नत्र .नब.नब बाटो सम्र् 

 राजफननाचर – पूवा उत्तर – स्शवािय – नसता आपि पम्प 
जान ेबाटो सम्र्  

 नबष्ण ुदेनब हेल्थ पोष्ट – दस्क्षण पस्िर् हदैु अस्जर्ाख्यो जाने 
बाटो सम्र् 

 आस्जर्ाख्यो वरपर हाि गोरेटो बाटो रहेको – भक्तिाि 
र्हाजनको जग्गा हदैु – नर्तेरी पिु ननस्कने बाटो सम्र् 

 अस्जर्ाख्यो – पस्िर् हदैु रोपवे तावर साँगैको बाटो हदैु 
नबर्िा र्ल्िको र्र सम्र् ( नर्तेरी पिु जान ेबाटो ) 

 नागहहहटको बाटो – सल्यानस्थान जान ेदोबाटो सम्र्  

 हहहटफि पस्िर् दस्क्षण – कारध सम्र्को गोरेटो बाटो – 
सल्यान स्थान जान ेठाडो बाटो  

 तरख्यो ढल्पा – कारढचा सम्र्को ठाडो बाटो  

 तरख्यो ढल्पा – उत्तर भािचुा सायनर्को र्र –कीनतापरु 
ररङ्गरोड खासी बजार सम्र् 
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 तरख्यो ढल्पा – उत्तर  पूवा –साझा भवन खासी बजार सम्र् 

 तरख्यो ढल्पा –पूवा हदैु – की.र्ा.नब स्कुि – बाहहरी गाउाँ 
ओरािो सम्र् 

 तरख्यो ढल्पा – नगाउाँ कृहष र्ानथ भत्केपाटी बाटो सम्र् 

 तरख्यो ढल्पा – नगाउाँ चाइननजको र्र पछानड हदैु – 
शषेनारायणको र्र –नगाउाँ भत्केपाटी सडक सम्र् 

 चम्पादेबी वडा ८ कायाािय जाने बाटो – ररसोटा जान ेबाटो 
– पषु्पिाि प्रनतस्थान सम्र्  

 भत्केपाटी – नबष्ट गाउाँ – नसर् खापा र्हुान सम्र्  

 नगाउाँ दोबाटो – नसकुछेँ हपपि बोट सम्र्  

 नगाउाँ स्कुि  – नसकुछेँ जाने बाटो सम्र्  

 नसकुछेँ जाने बाटो ( श्यार् र्हजानको ) र्र – दस्क्षणको 
जाखा खापा ट्यााँकी जाने गोरेटो बाटो । ( छुगाउाँ 
खा.पा.धारा सम्र् ) 

 छुगाउाँ – नगाउाँ – बदुद्वको र्र – नगाउाँ स्चबा सम्र् 

 पागााँ नसनेर्ा हि – पस्िर् – स्चख ु– नसकुछेँ जाने बाटो 
सम्र् 

 नगाउाँ ररभरभ्यािी – स्चख ु(उत्तर – पूवा ) पागााँ जान ेर्िु 
बाटो सम्र् 

 नयााँ बजार – भाजंगि सम्र्  

 नेपाि पधेराबाट दस्क्षण पस्िर् हदैु नव नननर्ात र्ोटर बाटो – 
उत्तर पूवा आददनाथ जाने खसु्ड्किा सम्र् 

 नयाबजार – भाजंगि स्चहान  – भाजंगि ट्याहक सम्र् 

 चोभार गेट जान ेबाटो सम्र् 

 हहहटफि सागि – सल्यानस्थान जान ेबाटो ( दस्क्षण ) सम्र् 
। 
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 हहहटफि सागि कान्छा र्हाजनको जग्गाबाट पस्िर् – 
सल्यानस्थान जाने बाटो । 

 नगाउाँ शेषनारायणको र्रको दस्क्षणर्ा पने बाटो बाट उत्तरर्ा 
– पषु्प सडन स्कुिको जग्गाको पूवा हदैु की.र्ा.नब. जाने 
बाटो सम्र्। 

 भाजंगि स्चहान – स्नोिापन कापेट फ्याक्टरी – पााँगा बाटो 
सम्र् । 

 भाजंगि स्चहान – पााँगा र्ा नब स्कुि दस्क्षण – चोभार गटे 
जान ेबाटो सम्र् । 

 भाजंगि स्चहान – पााँगा र्ा नब स्कुि – नसधा दहषण चोभार 
गटे जाने बाटो सम्र् । 

 भाजंगि पााँगा – चोभार गटे बाटोका बीच नतरका गोरेटो 
बाटोहरु 

 ध्वांङ्गा: िं  

 

नोट: अन्य बाटोहरु नडस्जटि नक्सार्ा सर्ावेश गररएका छन। 
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अनसुचुी – २ 
 

कीनतापरु नगरपानिकार्ा रहेका कोर एररया (सम्पदा वस्स्त, र्ना क्षते्र) 
को नार् र नक्शािन तपस्शि बर्ोस्जर् रहेको छ ।  

क. कीनतापरु कोर एररया  

ख. नंगाऊ कोर एररया 
ग. पागां कोर एररया 
र्. नसखचेु कोर एररया 
ङ. पल्िो भाजंगि कोर एररया 
च. हवच भाजंगि कोर एररया 
छ. ईटागोि कोर एररया 
ज. चोभार कोर एररया 
झ. िन्गोि कोर एररया 
ञ. तल्िो गाम्चा कोर एररया 
ट. र्ानथल्िो गाम्चा कोर एररया 

 

अनसुचुी – ३ 

कीनतापरु नगरपानिकार्ा रहेका खोिा, खोल्सी, कुिो, राजकुिोहरुको 
नक्शािन तपस्शि बर्ोस्जर् रहेको छ ।  
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नोट: यस ऐनर्ा छुटेका वा सर्ावेश नभएका सडक तथा कुिो खोल्सो 
आददको र्ापदण्ड, वडाको नसफारीसर्ा प्राहवनधक सनर्नतिे पेश गरी ननदेशक 
सनर्नतबाट ननधाारण गना सहकनेछ । 

आज्ञािे 
रार् दत्त भि 

प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृत 


